Referat: Generalforsamling for A/B Lindeparken
KTAS-rummet, Tirsdag d. 22. juli 2021, klokken 19.00.
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4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, samt beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften
Forslag
Valg til bestyrelsen
Valg af administrator
Valg af revisor
Eventuelt

LN

1. Valg af dirigent og referent
Annett Klevenhaus (DEAS) indstilles som dirigent.

Annett er valgt

Johan Miiller, Lindevaenget 6, 2. th indstilles som referent
Johan er valgt

Beslutningsdygtighed

Generalforsamlingen er indkaldt lovligt og rettidigt
Der er 31 fremmeodte stemmeberettiget, heraf 1 med fuldmagt

2. Bestyrelsens beretning
Beretningen er vedlagt indkaldelsen til generalforsamlingen. Derudover suppleres den med
folgende fra bestyrelsens formand:

Rotteplanen giver store problemer. Det skyldes kloakken. Forsikringen dakker delvist. Nar kloak
nér en vis alder, dekker forsikring ikke mere, da den burde have veret udskiftet som folge af
vedligeholdelse. Louise fra nr. 14 og Annette fra nr. 10, har sat net op til bekeempelse af rotter.
Formanden takker disse beboere for deres indsats.

KTAS-rummet har faet nyt lys. Det er dejligt.
Der har ikke vaeret de store VVS-arbejder, men der har vaeret noget EL i nogle lejligheder. Der er

nogle ulovlige installationer. Der er sket udbedring ved nr. 6 af dette. Der har efterfolgende vaeret
en anden elektriker pd, og han modsagde forste elektrikers. Der bor vare jord i lejligheden, men der
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er allerede en 0-ledning. Den kan benyttes til jord. Det er en billigere lgsning, end at have jordspyd
pé alle. De steder, hvor der er stikkontakter, skal der vare plads til jord (pd nye installationer).

Der skal laves understrygelse af taget hver anden ar. Det er dyrt. Da der patenkes nyt tag, udskyder
vi understrygning. Angdende nyt tag, vil der blive indkaldt til en ekstraordinar generalforsamling.
Her vil ogsé blive droftet typen af vinduer. Der findes tra, plastik og aluminiumsvinduer.
Formanden anbefaler sidstna@vnte. Mere om det til den ekstraordinare generalforsamling
(formegentligt til august).

Regnskab for altander bliver skilt ud, sa beboerne kan tage stilling til dette separat. Det er ogsa
beboerne selv, der betaler for denne udskiftning.

Det droftes, om skorstenen skal fjernes. Méske er kommunen i vejen for dette.

Beretningen er godkendt enstemmigt

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning og godkendelse af arsrapport
samt verdianszttelse af andelene
DEAS: Det reviderede arsregnskab er vedlagt indkaldelsen. Det kan opsummerende om regnskabet
siges, at: Der er et overskud pa 576.000 heraf er der henszt et storre belob til hensattelser.
Bygningen er vurderet til lidt over 57 mio. Foreningen har 3.27 mio. i likvider. Hvad angar passiver
har foreningen henlagte midler for 2,6 mio og en geld pa 1,3 mio (med rente péa 0,4%). Der er brugt
ekstra penge pé rengoring pga. covid-19. Der er brugt 335.000 pa vedligehold. Et serligt stort belab
er brugt pa kloak, jf. beretningen. I det hele taget har der varet en del vedligehold i 2020.

Andelsveerdien:
Foreningen benytter valuarvurdering. Valuarvurderingen er fastfrosset. Derfor benyttes den gamle
valuarvurdering. Alligevel er andelskronen steget svarende til ca. 60.000-80.000 kr pr. lejlighed.

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen fastsettes til: kr. 12.283,2125

Generalforsamlingen vedtager arsrapporten og andelskronen som indstillet af bestyrelsen. Der er
enstemmighed.

4. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, samt beslutning om eventuel
2ndring af boligafgiften

DEAS: Der er ikke lagt op til @&ndring i boligafgiften. Det betyder ogsé, at der er et mindre

underskud (efter henlaeggelser) pa godt 70.000.

Bjarne, nr. 4: Er der budgetlagt med projekteringshonoraret til DEAS?

DEAS: Nej, det er der ikke.
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Driftsbudgettet for 2021 er enstemmigt godkendt med uandret boligafgift

5. Forslag
Bestyrelsen indstiller folgende forslag til generalforsamlingen:

Forslag 1: En ®ndring af parkeringsvedtagten. Bestyrelsen fremhaver disse andringer:
Dette er en rettelse som folge af, at der tidligere har varet et bilag, der ikke var godkendt.

Forslaget blev debatteret. Nedenfor er de primare onsker til @ndringer fra beboerne som kom frem
under debatten fremhavet. Konklusion blev at der skal laves et nyt udkast, hvor beboerne bliver
inddraget. Bestyrelsen vil derfor komme med et nyt udkast, hvor nedenstdende kommentarer er
inddraget, sperge beboerne til rads og til slut tage det med pa naste generalforsamling.

Sonny, nr. 14, Annette nr. 10, Louise nr. 14, Bjarne nr. 4 og Sanja nr. 10 havde folgende
onsker/kommentarer til udkastet: Leasingtager skal kunne have p-plads, der skal laves afsnit om
papegojeplader, registreringsattest skal kun fremvises, men ikke opbevares, kravet om 200 dages
parkering skal slettes/genovervejes, storre fleksibilitet vedr. udlén til andre andelshaver af
parkeringsplads (ogsé pga. den generelle parkeringssituation i omradet), pkt. 4 slettes da det stér to
steder, hvis man opsiger sin plads skal man ikke kunne komme nr. 1 pa ventelisten.

Sanja, nr. 10 tilfojer derudover at parkeringsskiltet skal skiftes til et sort skilt med hvidt P.
Annette, nr. 10 onsker, at der bliver parkeret inden for linjerne.

Forslaget trukket.
Bestyrelsen fremlagger nyt forslag til den ekstraordingre generalforsamling

Forslag 2: Der er desuden udsendt en orientering om opdatering af husordenen. Husordnen er
opdateret med nyt om renovation, en fjernelse af boliggarantibeviset, precisering vedr. ombygning
og reparationer af vand- og elinstallationer i lejlighederne, nyt afsnit vedr. stej, der indferes
depositum for brug af KTAS-rummet samt mindre rettelser i afsnit om kalderrum, DKTV, vaskeri
og ovrige. Den opdaterede husorden fremgar af hjemmesiden.

Bestyrelsen: Vi er opmarksomme p4a, at boliggarantibeviset er hjemlet i vedtagterne. Det er derfor
stadig galdende, efter henvendelse fra beboer vil dette blive lagt ind i husorden igen.

Sonny, nr. 14: I forhold til KTAS, er der blevet indfort et depositum. Jeg mener, dette skal vedtages
pa en generalforsamling. Jeg synes i gvrigt, det er et godt forslag.

Derudover blev der er af flere kommenteret pa at der i et nyhedsbrev har varet skrevet at musikken
skal vere slukket kl. 23. Dette er blevet skrevet ud da flere beboere har henvendt sig efter
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regelmassige stojgener fra andre beboere, men derfor er det selvfolgelig i orden at holde en stor fest
i ny og na&, hvor der efter orientering i opgangene, kan larmes i en langere periode.

Forslaget tilrettes og vedtages
Bestyrelsen retter ind og genindsatter boliggarantibeviset, samt fjerner depositummet for KTAS-
rummet. Resterende rettelser vedtaget uden bemarkninger.

Forslag nr. 3: Bestyrelsen beder om tilladelse til opsatning af videoovervagning for at undga
indbrud og hervark.

Pa generalforsamlingen rejste Sonny, nr. 14, Asger, nr. 4 og Jens, nr. 16 tvivl om en sddan
foranstaltnings lovlighed. Bestyrelsen og DEAS mener godt, der kan indferes videoovervagning
lovligt. Det blev til generalforsamlingen oplyst, at der har vaeret dialog med myndighederne.

Det blev desuden diskuteret, om der er behov for videoovervagning, hvilket bade Peter, nr. 8 og
Louise, nr. 14 mener, bl.a. grundet indbrud i firmabiler. Nogle beboere, serligt Jens, nr. 16, sagde,
at det er ubehageligt at skulle overvages.

Afstemningen er retningsgivende, da generalforsamlingen ensker et mere konkret forslag for
endelig vedtagelse. Bestyrelsen vender tilbage med et konkret forslag til generalforsamlingen.

For kamera stemte: 15
Imod kamera stemt: 10
Undlod at stemme: 6

Jens, nr. 16, har folgende forslag til generalforsamlingen:

Forsalg 4: Alt der vedtages pé generalforsamlingen skal igangsettes og vere gennemfort indenfor
tre ar efter det er vedtaget. Hvis dette ikke er tilfaeldet, sa skal det til afstemning igen hvis det skal
gennemfores. Dette gaelder med tilbagevirkende kraft.

Louise, nr. 14: Forslag er blevet syltet. Jeg har tidligere faet at vide, mit forslag ikke blev vedtaget.
Det her ville have negativ konsekvens for mit forslag.

Maja, nr. 6: Jeg teenker, at det stiller beboerne darligt, da det giver bestyrelsen mulighed for at sylte
en sag.

Sonny, nr. 14: S& skal der indskrives noget om en pligt til at gennemfore forslagene.

Jens, nr. 16: Forslaget er stillet, for at lette arbejdet for bestyrelsen, og for at sette gang i arbejdet.
Nar der er vedtaget et forslag, skal det jo gennemfores.
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Sonny, nr. 14: Hvis man stiller et forslag, ber man ogsé hjelpe med at udfere det. Hvad enten det
gaelder en traeterrasse eller en legeplads.

Der stemmes.
For forslaget stemte: 2
Imod forslaget stemte: 25

Undlader at stemme: 4

Forslaget er forkastet

Forslag 5: Forslag til generalforsamlingen kan kun vedtages, hvis der er et budget for at
gennemfore forslaget.

Jens, nr. 16: Der er forskellige holdninger til, om der ber vare budget for det, vi stemmer om. Det
her giver en retningslinje. S& der kan behandles lige.

Boje, nr. 18: Det kan veare tvetydigt. Kan det gore, at forslag ikke kan vedtages, fordi der jo allerede
er lagt budget for foreningen?

DEAS: Det mener vi ikke. Sa leenge det ikke er ekstraordinert stort, mener vi, det godt kan
gennemfores.

Der stemmes.

For stemte: 30

Imod stemte: 1
Undlod at stemme: 0

Forslaget er vedtaget

Forslag 6. Forslag til generalforsamlingen kan kun vedtages, hvis der er et budget for at
gennemfore forslaget. Dette galder ogsa med tilbagevirkende kraft.

Jens, nr. 16: det er for at imodega, at der kan ligge ting langt tilbage, der er vedtaget, men ikke
gennemfort.

Louise, nr. 14: Det minder meget om det forste forslag. Bare en anden ordlyd. Det stemte vi ogsé
ned.

Maja, nr. 6: Hvem gar tilbage i papirerne og finder det frem? Det er en umulig opgave.
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Der stemmes.

For stemte: 1

Imod stemte: 28
Undlod at stemme: 2

Forslaget er forkastet

Forslag 7: Vores gyngestativ er ved at veere gammelt. Jeg foreslar derfor, at vi bruger max 5.000 kr.

pa at fa det fjernet saledes at vi undgér ulykker.

Bjarne, nr. 4 og Peter, nr. 8 stillede spergsmal til det afsatte budget, da de mener, det kan gores
gratis. Jens, nr. 16 understregede at belobet er et maksimum, hvis der kommer uforudsete udgifter.
Maja, nr. 6, bakkede Jens op i dette.

Jens, nr. 16, uddyber, at det skal ned, hvis det er farligt. Sanja, nr. 10, papeger, at det ikke er
generalforsamlingen, der kan beslutte, om det er sikkert. Der var spredt diskussion om
gyngestativets alder.

Bestyrelsen mener ikke, det er treevaerket, der er raddent. Maske torvet. Legehuset er ikke meget
verd.

Jens, nr. 16, var i legepladsudvalget. Steffen, nr. 14 havde nogle gode idéer til, hvordan vi kan
komme videre.

Der er enstemmighed om, at der pa arbejdsdagen undersegges, om legehus og gynge er uforsvarligt.
Er det det, rives det ned.

Nikolai, Lindevaenget 12, 2. th har felgende forslag til generalforsamlingen:
Forslag 7: Vedligeholdelsesplan

- Jeg mangler en generel vedligeholdelsesplan af vores andelsforening.

- Kigger vi ind i en gron renovering af tag? (solceller)

- Er der mulighed for nye radiatorror.

- Udskiftning af radiator og radiatorrer til mere energivenlig forsyning

- Hulmursisolering for bedre isolering og mindre varmeforbrug

Bestyrelsen: Der er hulmursisoleret, hvor der kan. Der er desuden en vedligeholdelsesplan. Den
kommer pa hjemmesiden snarest. Hvad angar solceller, har vi gje for det. Det er for dyrt, da der skal
skiftes elméler ud i alle lejligheder. Vi har et enstrengsanlag pa radiatorerne. Skal det skiftes ud,
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kraever det to strenge. Det vil kreve rigtig meget. Derfor kan vi ikke anbefale det. Det er desuden
dyrt at fyre med el. Radiatorerne bliver desuden skiftet lobende.

Der stemmes ikke om forslaget

Forslag nr. 8: Udskiftning af vinduer
Kigger vi ind i forbindelse med udskiftning af vinduer ogsa at kigge pa evt. altaner?

Nikolai, nr. 12: Altaner vil give lejlighederne endnu sterre vaerdi og samtidigt betyde at
lejlighederne bliver gjort mere attraktiv og mere moderne bade for nuverende ejere og fremtidige

ejere.

Bestyrelsen: Vi legger op til at skifte vinduer ifm. udskiftning af tag. Hvad angér altaner er det
meget for dyrt, og vores vaeegge kan ikke bere det. Derfor kan vi ikke anbefale det.

Der stemmes ikke om forslaget.

Forslag nr. 9: Renteudgifter / valg af pengeinstitut

- Afregnskabet kan jeg se at vi har ca. 3,2 mio. kr. stdende i Arbejdernes Landsbank. Af
regnskabet (note nr. 9) er der en renteudgift pa ca. 4.400 kr. Hvad betaler vi rente for at have
pengene staende?

- Ernogle af disse midler reserveret til fremtidige forbedringer??

- Hyvis nej ville det vaere en ide at bruge nogle af de kontante midler til at indfti vores
realkreditlan? Ger vi det har vi stadigveek ca. 2 mio. stdende i kontant beholdning efter
indfrielsen og vi vil rentemassigt spare ca. 17000 kr. om aret 3-4 ar.

- Kunne det vare en ide at horer andre banker om de kunne tilbyde andre og bedre vilkar end
vi allerede har i dag?

DEAS: Der er ikke meget lan, sa ikke meget at indfi.

Sonny, nr. 14: Vedligeholdelseskontoen er i virkeligheden en tag-konto. Men da taget holdt leengere
end forventet, blev den gjort generel.

Asger, nr. 4: ift. altaner kan vi sé fa et prisoverslag? Hvordan foregik det sidst?

Malena, nr. 6: Maske er der sket noget nyt pa omradet? Jeg vil gerne have en altan, sé jeg synes, det
vil veere rart at f4 det undersogt.

Der er spredt diskussion, om det skal undersages.

Bestyrelsen: Man md meget gerne komme med et forslag til den ekstraordinare generalforsamling.
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Rubi, nr. 30: Til min forste generalforsamling havde den tidligere bestyrelse undersogt altaner. Det
kostede 90.000 for hver beboer. Det, der har fransk altan, kan have problemer ift. radiator.

Jens, nr. 16: Der er ogsa nogle hjornelejligheder og nogle uden altan. Det skal man tage hensyn til.
Bestyrelsen: Bankforretningen bliver provet ifm. optagelse af nyt lan til tag, mm.

Der onskes ikke afstemning om forslagene.

6. Valg til bestyrelsen
a. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for en 2arig periode.
i. George Panslev, Annette Christensen og Maja Nielsen soger genvalg
Der er ingen ovrige kandidater. Ovenstdende er valgt ved fredsvalg

b. Valg af suppleanter
Carsten Jepsen og Boje Andreassen stiller op som suppleant.
Der er ikke ovrige kandidater. De er begge valgt ved fredsvalg.

7. Valg af administrator
Bestyrelsen indstiller DEAS

DEAS er valgt enstemmigt

8. Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller BDO

BDO er enstemmigt valgt

9. Eventuelt
Peter, nr. 8: Kan vi fa noget hurtigere internet, nér vi skal genforhandle aftalen? Vi er meget langt
bagud

Bjarne, nr. 4: Vi har det samme som resten af Ballerup. DKTV satter lobende hastigheden op, men
holder prisen ned. Det er fordi, der er hoj konkurrence

Asger, nr. 4 og Louise, nr. 14 pointere begge at internettet er billigt.

Annette, nr. 10: Det nye byggeri hernede kommer til at hedde Lindeparken. Kan de det? Skal vi
gore nogen opmarksomme pa noget? Jeg synes godt, bestyrelsen kunne informere, nar de
indsupplerer et medlem. Slutteligt havde jeg i marts fat i bestyrelsen, fordi jeg havde en revne i

kaelderrummet. Der er ogsé begyndt at lugte af fugt. Jeg haber, der vil blive kigget pa det.

Bestyrelsen taget dette til efterretning.
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Bjarne, nr. 4: Bestyrelsen ensker at starte nye projekter (tag osv.). Men hvad med stigerer? Pas pa
med at have for meget i gang pa en gang.

Bestyrelsen: Stigeror er et andet type projekt. Stigeror er almindeligt vedligehold.

Sonny, nr. 14: Nér vi skal have laget tag, skal fremforingsrererne skiftes. De er gamle, og det vil
lette VVS-arbejdet, hvis vi far dem skiftet i samme omgang.

Bestyrelsen: Vi tager det med, men vi passer pa, ikke at forstyrrer taglagnings-processen
Asger, nr. 4: 1 forhold til venteliste til parkering. Hvor lang er ventelisten?
Bestyrelsen: Ventelisten er betydelig. Den rykker, nér folk flytter.

Sonny, nr. 14: Der har varet lidt problemer med ventelisten. Jeg har en ven, der ikke har modtaget
kvittering for opskrivning.

Bestyrelsen: Vi er i gang med at arbejde for bedre kommunikation, herunder brug af autoreply.

Louise, nr. 14: Der har varet rotter i kaelderrum. Jeg har udpeget en stovsuger til rottelort. Den star i
kaelderen nu. Sa kan beboere benytte den.

Annette, nr. 10: For nogle ar siden spurgte jeg, om man ikke kunne satte en tavle op ved
bestyrelsesrummet. Kunne vi ikke fa det? Der har varet en tidligere. Den kan bruges til

kommunikation med bestyrelsen.

Rubi, nr. 30: Jeg er ogsa ked af, ikke at fa tilbagemelding fra bestyrelsen. Serligt nar der udfyldes
formularer pa hjemmesiden. Dér kunne jeg godt bruge en bekrafielse,

Bestyrelsen: Det burde vaere fikset, men vi skal nok kigge pa det igen. Til dem, der ikke har mail,
kan postkassen benyttes.

Malena, nr. 6: Hengelasen til skralderummet er meget irriterende. Kan det blive skiftet?

Bestyrelsen: Der er bestilt temrer. Men forst om en maned. Der arbejdes pa en bedre losning, sa den
er holdbar.

Annette, nr. 10: Jeg vil gerne opfordre til, at man taenker over tidspunktet, man smider affald ud.
Serligt flasker. Jeg har soveverelse lige ud til, og det er til tider meget generende.

Generalforsamlingen afsluttes.
Séledes opfattet af Johan Miiller
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