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Stamdata

Kort beskrivelse af ejendommen

Ejendommen tilhgrende A/B Lindeparken bestar af to naesten lige store etageejendomme med 3
etager, opfert i 1947. Ejendommen anvendes udelukkende til beboelse og har fuld keelder, der
anvendes til opbevaring i pulterrum, feelles vaskeri, faelleslokale, solarierum, cykelkaelder, toilet og
varmecentral.

Taget er et afvalmet saddeltag belagt med rede teglsten; facaderne er blank mur af rade teglisten.
Vinduerne er af tree og med termoruder. Der er franske altaner ud for en del af lejlighederne.
Ejendommen opvarmes med fijernvarme.

Det bebyggede areal, som er identisk med kaelderarealet, er pa 1.315 m?, og det samlede boligareal er
3.945 m2. *

Arealet af grundstykket er iht. Bygnings- og Boligregistret, BBR, pa 5.145 m2.

* Disse tal hidrgrer fra en tegning af bebyggelsen, dateret 17-5-44, som foreningen har udleveret pa
made om naervaerende rapport. | Bygnings- og Bolig Registret, BBR, er disse vaerdier 1.090 m?,
henholdsvis 3.273 m2.

| rapporten er prisberegningerne baseret pa arealet fra tegningen, dog er taget opmailt pa krak.dk.

Nedenfor er A/B Lindeparken's ejendomsoplysninger gaeldende pr. 20-10-2015:

Ejendomsnummer 19994

Kommunenavn Ballerup Kommune

Foreningsnavn A/B Lindeparken

Adresse Lindevaenget 1-11
2750 Ballerup

Matr. nr. 107e Ballerup By, Ballerup

Opfert ar 1947

Om/tilbygningsar 0001

Grundareal 5145

Antal bygninger 2

Bebygget areal 1315

Boligareal 3945

Erhvervsareal 0

Keelderareal 1315

Etager 3

Andre bygningers areal 0



Generel vejledning til vedligeholdelsesplan

Neerveerende vedligeholdelsesplan er teenkt som et dynamisk dokument, der anvendes i

arbejdet med drift og vedligeholdelse af ejendommen. Planen er udarbejdet, sa den deekker en 10-
ars periode, men det anbefales, at den opdateres hvert 5 ar. Hvis der er opstaet veesentlige drifts-
eller vedligeholdelsesmaessige aendringer i 5-ars perioden, kan det vaere ngdvendigt at justere
driftsplanen tidligere i forhold til den nye situation.

Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejder i den raskkefolge, det vurderes er
hensigtsmaessigt i bygningsmeaessig og skonomisk forstand.

I MINEJENDOM kan planen Isbende opdateres, sa den giver et retvisende billede af
bygningsdelenes aktuelle tilstand og skonomien i vediigeholdelsesbudgettet.

Alle arbejder i vedligeholdelsesplanen opdeles efter Drift (D), Vediigehold (V) og Fornyelse (F).
Nedenfor ses en naermere beskrivelse af de 3 kategorier.

Drift Drift omfatter eftersyn, inspektion og check, som udfgres af ejendommens ejer,
ejendomsinspekter, viceveert, tekniker eller entreprengr.
Herudover indeholder Drift abonnementsordninger til f.eks. varmeanlesg,
ventilation og lignende.

Vedligehold Vedligehold omfatter Isbende vedligehold, der traditionelt bade
omfatter forebyggende og afhjeelpende vedligehold. Begge dele har til formal
lzengst muligt at opretholde bygningsdelenes levetid, udseende og funktioner.

Fornyelse Fornyelse omfatter opretningsarbejder, som ogsa kan benaevnes

som genopretning eller total fornyelse eller udskiftning af nedslidte

bygningsdele. Herudover omfatter det moderniserings- eller forbedringsarbejder,
der bibringer ejendommen nye kvaliteter og funktioner, fx. isolerings- og
badevaerelsesarbejder, etablering af nye tekniske installationer og faciliteter.

Bygningsdelens tilstand vurderes som meget god
Bygningsdelens tilstand vurderes som middel
Bygningsdelens tilstand vurderes som mindre god

Bygningsdelens tilstand vurderes som kritisk




Grundlag for vedligeholdelsesplan

Ejendommen er gennemgaet visuelt for skader og mangler. Der er samtidig udfart
tilstandsvurderinger ved hjeelp af malinger, mekanisk kontrolmetode med tilherende digital
fotoregistrering. Der er kun foretaget vurdering af de dele, der kunne besigtiges frit uden brug af
veerktej for demontering, stillads, stige og lift.

For bygningen ger det sig geeldende, at alle udvendige bygningsdele samt indvendige

feellesarealer er gennemgaet for svigt og evtuelle mangler og nedbrud. Det veere sig facader, gavie,
sokler, trapper, vinduer og salbaenke, keelder samt tagkonstruktion inkl. gennemgang af tilgeengelige
speer og treekonstruktioner. Komplettering af alle ovennzgevnte bygningsdele herunder vinduer,
tagrender, nedigb osv indgar samtidig i registrering og vurdering.

Tekniske installationer herunder ventilation, el, kloakering er kun visuelt gennemgaet.

Alle priser, der indgar i vurderingen, er ekskl. moms med basis i prisoplysninger fra Viemose &
Spiele Byggedata A/S samt erfaringspriser for SCH@DT A/S.

Alle priser er oplyst ud fra en vurdering pa vedligeholdelsesplanens udferelsestidspunkt. Det skal
preeciseres, at de endelige udferelsespriser forst kan fastleegges efter tilbudsindhentning fra
udfgrende entreprengr(er), og at SCH@DT A/S i den forbindelse ikke kan stilles til ansvar for
prisvurderingernes rigtighed.



Konklusion

Ejendommen, som tilhgrer A/B Lindeparken, bestar af to neesten ens bygninger, som begge fremstar
vel vedligeholdt. Dog kreever udvalgte bygningsdele stor opmaerksomhed fremover.
Tagkonstruktionen er i orden og beleegningen ligger ganske paent, set pa afstand. Men belaegningen
er omkring 70 &r gammel nu og derfor blevet utaet mange steder. Selv om belaegningen kan holdes
brugbar endnu nogle ar ved pletvis understrygning, ma foreningen indstille sig pa, at hele
tagbelaegningen skal skiftes ud inden for en kortere arreekke.

Vinduerne er i meget forskellig stand. Nogle — isger vinduer placeret hgjt og pa nordfacader — er i
glimrende stand og kan holde mange ar endnu, forudsat omhyggelig malerbehandling. Andre, hvoraf
de fleste sidder i stuen, er i ringe stand, idet malingen er skallet af og den nederste del af
vinduesrammerne er angrebet af rad. Det anbefales, at foreningen opstiller forskellige scenarier for
at handle pa denne situation, evt. i samarbejde med en radgiver.

Yderdgre er paene — i kaelderen er de naesten nye og i fornem stand.

Facaderne eri god stand, bortset fra nogle huller et enkelt sted pa en nordfacade — de kan let
repareres.

Hovedtrapper er i nydelig stand — gulve, vanger, vaegge, lofter og veern. Foreningen skal vaere obs.
pa, at det nye linoleum hele tiden holdes smidigt vha. tilsat plejemiddel i den saebe, som anvendes til
renggringen — eller pa anden made.

Keelderen er ogsé i paen stand. Men der ingen ventilation, og foreningen har i mange ar holdt
keelderen ter vha. affugtere. Foreningen kan overveje at indstille driften af affugtere til fordel for god
ventilation med udeluft, i hvert fald i sommerhalvaret, og pa den made spare en udgift til stram.

Pa stettemure og muroverflader ved keeldernedgange er overfladepudsen for nyligt repareret. Men
man savner den sidste finish i form af maling eller farvet puds.

Fundamenterne er i orden; der er ikke observeret revner eller seetningsskader, som kan tilskrives
problemer med fundamenterne.

Faldstammer er skiftet for fa ar siden; og p.t. er brugsvandsrer under udskiftning efter en fastlagt
plan, som omfatter hele bebyggelsen.

Varmeanleegget er i orden. Varmen fordeles i et enstrenget anlaeg, som oplyses at fungere
tilfredsstillende.

Selve varmecentralen er omlagt fra oliefyr til fiernvarme i 2012 og virker umiddelbart fint. Det
anbefales imidlertid, at foreningen saetter sig grundigt ind i, hvorledes den skal drives optimalt,
herunder korrekt servicering af de forskellige installationer, som den bestar af. Videre anbefales, at
foreningen installerer et spaedevandsanleeg for at undga kalk i radiatorventilerne og for at standse
den lgbende — og kostbare -udskiftning af uteette radiatorer, som i nogle ar har vaeret ngdvendig pga.
indvendige rustskader.

Stigestrengene for varmt og koldt vand fungerer normalt. De er skiftet i 3 opgange og det er en plan
for at skifte de resterende i Igbet af de kommende 3 ar.

Elinstallationerne er fuldt funktionsdygtige til trods for, at ledningerne er ca. 70 ar gamle og med
isolering af stof. Der er sparepaerer overalt og mange steder ogsa lamper, der taender og slukker
selv.

01 Belaegning pa gadesiden

Belzegningen pa fortov mod syd er betonfliser og chausse sten i rimelig god stand - enkelte
kneekkede fliser. Mod gst ligger SF sten i god stand - dog med to lunker, der samler markt snavs.



02 Belagning pa gardsiden

Mellem bygningerne er asfalten i god stand. P& bygningernes nordside er flisegangene i nydelig
stand. Flisebelaegningen pa vestsiden af blok 2 er i god stand.Ved hoveddgre er indgangspartierne
belagt med nyere fliser i fin stand. Langs dele af facade er der beplantning, som - hvis den bliver for
voldsom - giver risiko for fugtophobning med beskadigelse af facaden og begroninger derpa.

03 Sokkel mod gaden og garden

Bygningen er opfaert pa stebte betonfundamenter. Ved terraen er pafart sokkelpuds, som er fart til
eller under terreen. | sokkelpudsen er enkelte revner og afskalninger, som vurderes at veere af
kosmetisk art. Der er ikke observeret angreb pa sokkelpuds/beton af vand og/eller salt, og generelt
ser soklen pzen ud. Der er sat fliser udenpa soklen ved indgangspartierne for fa ar siden. Disse fliser
er ikke sa sarbare for te-salt som beton. Det plateau, som fliserne ved nogle af darene ligger pa, skal
holdes i orden i kanten, hvilket ikke er tilfeeldet alle steder.De pudsede mure ved kaeldernedgangene
er i orden bortset fra, at de endnu ikke er malet efter nylige puds-reparationer.

04 Kzlder og fundamenter

Fundamenterne er udfgrt som insitu stgbte betonfundamenter. Der er ikke observeret tegn pa
saetningsskader i fundamenter.Indersiden af fundamenterne baerer enkelte steder preeg af
udtraedning af fugt i form af afskalninger, men dette har ikke betydning for fundamenternes
baereevne.| kaelderetagen er der opsat pulterrumsvasgge af trae, som viser tegn pa lejlighedsvis
fugtophobning, men der blev ved stikprevevis maling af fugt ikke fundet for hajt fugtindhold, ej heller i
bjeelkerne i loftet. Pulterrumsvaeggene er i forhold til deres alder i god stand.Foreningen har valgt en
utraditionel made til at holde fugten i ave i kaelderen: Opstilling af affugtere kombineret med, at alle
vinduer holdes lukket. Metoden virker (ogsa for terring af vasketgj...!), men foreningen kunne
overveje i stedet at ventilere kaelderen via huller i mur eller vinduer - i hvert fald i den lune del af aret.
Derved fas "aegte" frisk Iuft i keelderen, og udgiften til strem reduceres.Huller i muren koster inkl. en
ind- og udvendig rist af rustfrit stal ca. 5.000 kr. pr. stk. plus moms. Tal med radgiver om placering og
evt. mekanisk ventilation (dvs. el-bleeser).

05 Terreendaek

Terraendeek (keeldergulvet) er udfart af stebt beton og har pletvise marke misfarvninger, formentlig
efter fugtpavirkning nedefra. Fugten indikerer, at der sandsynligvis ikke er kapillarbrydende lag under
terreendsekket.Betonen er i fin stand med fa synlige revnedannelser, som naeppe er kritiske for
terreendeekkets normale funktion.| feellesvaskeriet skaller malingen af under gummimatterne, hvilket
er sikkert tegn pa opstigning af fugt nedefra. Men heller ikke her gar fugten naevnevaerdig skade -
husk i stedet at bruge diffusionsaben maling naeste gang. Eller leeg paene fliser. Dette geelder ogsa
andre rum, hvor betongulvet er malet.

06 Facade mod gaden

Facade mod gaden fremstar i blank mur af rede sten i paen stand, alderen taget i
betragtning.Fugerne er de originale med pletvise reparationer. Der er ogsa enkelte steder, hvor
fugerne er veek, bl.a. ved indgangspartiet i nr. 7. Og der er huller i muren i en facade mod nord. |
gavlen nord for nr. 8 er to keeldervinduer muret til, men man har undladt at udskifte de rasekker med
lodrette mursten (stik), som var over vinduerne, med vandrette mursten. Det ser ikke paent ud.
Foreningen ma udvise agtpagivenhed, nar de anmoder en murer om at reparere murvaerket. F& den
originale mgrtel analyseret for indhold af kalk, cement og sandtype og foreskriv, at mureren
reparerer med mertel af ngjagtig samme opskrift. Pa denne made sikres, at den nye martel kan



arbejde sammen med den gamle, og tillige bliver reparationerne samme farve som den originale
martel.

07 Facade mod garden

For facaden mod garden gaelder bemaerkninger som for facaden mod gaden.

08 Brandkamme og skorstene

Skorstenen hidrgrer fra bebyggelsen blev opfart, hvor der var installeret fyr. | 2012 er imidlertid
installeret fiernvarmeforsyning, og skorstenen benyttes ikke mere. Derfor kan man fjerne skorstenen
(efter man har sikret sig den ikke anvendes til andre formal), hvilket kan ske snarest belejligt eller i
forbindelse med, at der lasgges nyt tag.

09 Etageadskillelse

Visse arealer i etageadskillelsen er isoleret fra kaeldersiden med et materiale, som nederst har alu-
folie. Det geelder bl.a. vaskeriet og i hjgrnet mellem nr. 7 og 9.Resten af etagedaekket er ifalge
energimaerket isoleret med indblaest mineraluldsgranulat.Etagedaekket mod tagrum er isoleret med
lgstliggende mineraluldsgranulat, ca. 30 cm.

10 Tagkonstruktion

Tagkonstruktionen er opbygget som et saddeltag med synlige speer over de averste lejligheder i
bygningerne. Der er ingen loftrum, da spaerene er gitterspaer.Tagstenene er de oprindelige og der er
understrygning af megrtel, dvs. den oprindelige konstruktion.Tagkonstruktion er generelt i oprindelig
stand med enkelte hvide saltudtraek og hvide aftegninger efter fugtpavirkninger. Fugtprocenten i
treeveerket blev malt til 11-13%, hvilket er hgjt uden at veere farligt.lht. den tilstandsrapport, som
foreningen har faet udarbejdet af firmaet Erik K. Jargensen i 2003, ligger der et seerligt notat om
taget, som er udarbejdet af samme firma og dateret 11. februar 2003.Ved besigtigelsen var luften i
tagrummet ikke sa frisk, som man kunne @nske sig med tanke pa udterring af fugtpletter fra evt.
uteetheder. Nar der skal ny beleegning pa taget anbefales det, at der etableres mere udluftning, bl.a.
fordi der ligger et ca. 30 cm tykt lag isoleringsgranulat over de gverste lejligheder. Dette granulat er
formentlig lagt ud nogle ar efter, at bygningen var ny, og derfor blive tagrummet ikke opvarmet sa
meget om vinteren nu, som far isoleringen blev lagt ud.Tagbelaegningen er sd gammel, at den er
uteet, og konstruktionen ma holdes under jaevnligt opsyn for opfugtede omrader. Der star mange
spande pa lofterne til opsamling af dryp fra uteetheder.Det anbefales, at tagkonstruktionen inspiceres
ofte fremover og gerne ifm. kraftig regn for, at kommende utaetheder opdages inden, de giver
anledning til for meget fugt i tagkonstruktionen. Seerlig treevaerket under skotrenderne, som
erfaringsvis er et sarbart sted, skal efterses hyppigt.

11 Tagrender og nedigb

Tagrender og nedlgb er pa begge sider af bygningen er udfert i plast, og nederste del af nedlgb er
visse steder udfert i stal. Emnerne har nogle ar pa bagen, men foreningen har dog ikke oplyst om
utaetheder.Restlevetiden af plast og metal er udover planperioden pa 10 ar, hvorfor der ikke
forventes udagifter til vedligehold af render og nedlgb i planperioden.Det vil imidlertid veere naturligt at
skifte render og nedlgb, nar tagbelaegningen skal skiftes indenfor en overskuelig arreekke. Veelg da
render og nedlgb fremstillet af zink, som vil passe bedre til eiendommens stil.

12 Yderdore

Yderdgre til hovedtrapper er af nyere dato og i god stand. Darene er af malet trae, dog er
bundglaslisterne af aluminium.Yderdgre til kaeldre er ogsa nye og i god stand. De er af trae og har en
stor rustfri stalplade som beskyttelse for neden.Yderdarene skal males 1 gang i planperioden efter



en konkret vurdering - her er valgt 2017, hvor ogsa vinduerne er foreslaet sat i stand.(altandare
omtales under vinduer)

13 Vinduer

Vinduerne er treevinduer fra slutningen af 1900-tallet med glaslister i tree, dog er bundglaslisten af
aluminium. Det er altsa ikke de originale vinduer fra 1944 Nogle af vinduerne, specielt i stueetagen,
er radnet nederst i rammen, og pa mange slutter vinduesrammen ikke teet til karmen. Der er
svindrevner i rammer og karme flere steder.Mange af vinduerne i stueetagen traenger saledes til
snedker- og og malermaessig vedligehold. Samtidig er andre vinduer i udmeerket stand, bl.a. pa
nordsiden pa de @vre etager.Foreningen kan overveje, om nogle af (eller alle) vinduerne skal skiftes
til nye tree-alu vinduer med energiruder, da totalgkonomien pa lzengere sigt muligvis vil veere bedre
end ved at renovere de gamle. En vaesentlig fremtidig udgiftspost, nemlig den regelmaessigt
tilbagevendende malerbehandling, falder veek ved trae-alu vinduer. Dertil kommer en
energibesparelse og - i hvert fald i teorien - en forbedret komfort pga. mindre kuldenedfald.Derfor
anbefales - evt. i samarbejde med byggeteknisk radgiver - at vurdere flere forskellige muligheder for
handling som konsekvens af den ringe stand af mange vinduer i stueetagen. En etapevis lgsning
kan vise sig fordelagtig, fordi mange andre vinduer som naevnt er i udmaerket stand og derfor kan
holde mange ar endnu, forudsat omhyggelig vedligeholdelse.Men ogsa en totalrenovering og fortsat
brug af de skadede vinduer ma overvejes. | budgettet er som et muligt fremtidigt scenarie regnet
med malerbehandling af alle vinduer 1 gang i planperioden og at 30 vinduer skal renoveres af
snedker ved samme lejlighed. Som grundlag for prisoverslag er anvendt oplysning fra foreningen
om, at det kostede 175.000 kr. at malerbehandle alle vinduer i stueetagen sidste gang, det blev gjort.
Note: En snedker, som blev truffet under besigtigelsen, havde observeret, at gummilisten under
bundglaslisten pa mange vinduer var for kort. Dette kan forklare, hvorfor vinduesrammen kun radner
i enderne af det vandrette stykke tree. Hvis gummilisten ikke forlaenges ifm. en renovering af vinduet,
vil skaden opsta igen.Fugerne er i rimelig stand og ma efterses igen ifm. evt. malerbehandling. Husk,
at ved det scenarie, som omhandler total udskiftning af alle vinduer, sparer man den udskiftning af
fuger, som ma finde sted senest om 10-15 ar.

14 Hovedtrappe

Trappeopgangene er malermeaessig istandsat inden for de senere ar og er i nydelig
stand.Indgangsparti og trin mod keelder er belagt med terrazzo, som er i fin stand. Der er enkelte
revner, som ikke har konstruktiv betydning.Der er nedfraesninger for gulvmatte ved yderdgr. Qvrige
trin og reposer er belagt med linoleum, der er i fin stand. Vanger, stadtrin, balustre, fenderlister,
handlister, vinduesplader m.m. er i god stand. Dgre til lejligheder er brandsikrede og ogsa
malermeessigt vel vedligeholdt.

17 Tagbelagning

Tagkonstruktionen er udfert som saddeltagskonstruktion med beleegning af rede teglsten, som er de
originale fra ejendommen blev opfert i 1947. Dvs. at belaegningen er snart 70 &r gammel, hvilket er
en hgj alder for et tegltag.Belaegningen er generelt praeget af tidens tand og udskiftning ma forventes
indenfor en overskuelig arraekke. Overfladen pa tagstenene er lidt slidt mange steder, uden dog at
veere "feerdig". Tagstenene ligger en smule ujeevnt og understrygningen er ikke tast. Der stdr mange
spande pa loftets gangarealer, og det er sandsynligt, at der ogsa er utaetheder over arealer med
isoleringsgranulat - disse uteetheder er der imidlertid ikke spande under.Der er ikke pa besigtigelsen
fundet direkte huller, og det er oplyst, at foreningen forsager at udskyde kab af ny tagbelaegning i



godt 10 ar, indtil et 1an leber ud. Ved omhyggelig og hyppig observation for utaetheder og lgbende
understrygning i den mellemliggende periode er det realistisk scenarie.Gamle tagvinduer er angrebet
af rust og lukker ikke helt teet til, mens nye vinduer er af plast og ok.For at illustrere princippet er
udskiftning af tagbeleegning sat i budgettet for 2017, altsa indenfor planperioden, fordi aret er et
muligt tidspunkt for malerbehandling af - eller anden form for arbejde pa - vinduerne (udskiftning,
f.eks.). Dvs., at man kan benytte samme stillads til begge projekter, hvilket er god gkonomi. Det er i
budgettet dog forudsat en sa lang periode, at stilladset kun i et vist omfang bruges samtidigt af alle
fag (maler til vinduer, temrer til undertag, murer til tegl, blikkenslager til render og nedligb).

18 Afleb

Faldstammer blev besigtiget stikprgvevis ved besgag i lejligheder og feerdsel i feellesomrader. Alle
faldstammer er fornyet i 2010 og derfor i meget god stand.l keelderen er de gamle faldstammer kun
udskiftet, hvor der er behov herfor.Det anbefales, at der udfares tv-inspektion af kloaker af anerkendt
tv-inspektar. Reparationer af evt. fejl, som findes ved inspektionen, er ikke medtaget i budgettet.

19 Vandinstallation

Vandinstallationen er besigtiget i to lejligheder og i kaelderen. Begge installationer (koldt og varmt
vand) er i god stand, men rarene er af forskellig alder, idet foreningen er i feerd med at skifte
stigestrengene i hele ejendommen i disse ar.Installationerne holdes under observation for udskiftning
af uteette eller tilstoppede (med kalk) rgr. For at fremtidige bestyrelser kan vurdere, hvornar
stigestrenge skal skiftes, anbefales foreningen at opstille et skema over preecis de straekninger af
forsyningsstrengene, som er udskiftet indenfor den sidste halve snes ar. | skemaet indfgres tillige de
lebende udskiftninger, alt med arstal og priser i muligt omfang.l budgettet er efter aftale indlagt
udskiftning af 3 seet (koldt og varmt vand) stigestrenge i arene 2016 og 2017 og de sidste to seet
stigestrenge i 2018. Prisen er foreningens erfaringspris.

20 Varmeanlaeg

| eiendommens keelder, blok 1, er et fiernvarmeanlzeg, som har erstattet det tidligere oliefyr i 2012.
Anleegget er altsd ganske nyt og tilses af én af ejendommens beboere. Helt oprindeligt har der veeret
koksfyr. Varmen til opvarmning cirkuleres i de to bygninger i et etstrengsaniaeg, idet der er en pumpe
i blok 2 til cirkulation af det varme vand dér. Der er ogsa en pumpe til cirkulation af det varme
brugsvand.Det blev oplyst, at anleeggene (centralvarme samt brugsvand) fungerer tilfredsstillende.
Imidlertid er der ikke serviceaftaler for regelmaessig rensning af vekslere og beholdere. Det
anbefales at studere manualerne for disse komponenter, idet manglende service kan betyde
vanskeligheder med driften og et evt. senere havari, vil ikke veere erstatningsberettiget. Termometre
i varmecentralen kalibreres arligt mod et preecisionstermometer saledes, at driftspersonalet kan stole
pa dem.Der ma forventes almindelig vedligehold med udskiftning af ventiler og temperaturfelere efter
behov. Det anbefales at installere et spaedevandsanleeg pa varmeanleegget. Hermed kan foreningen
efter aftale hente vand fra fiernvarmeveerkets rgrsystem til eget anlaeg, gratis. Fjernvarmevaerkets
vand er fattigt pa ilt og kalken i vandet er ionbyttet. Ved at spsede eget anlaeg med veerkets vand
opnar foreningen, at eget anleeg ikke fortsat ruster indvendigt, hvilket i praksis bl.a. betyder, at de
gamle radiatorer ikke mere bliver uteette og skal skiftes ud. Desuden vil radiatorventilerne ikke i
samme omfang som far saette sig fast.

21 El-installationer

El-installationer er kun besigtiget stikpravevis, men der er ikke registreret eller oplyst om fejl.
Foreningen ber fa lavet et el-eftersyn af de feelles installationer, hvis det ikke er gjort indenfor den



sidste halve snes ar. Udgifter til evt. eendringer, som matte falge heraf, er ikke medregnet i budgettet
her i rapporten.Mange af de originale installationer er fortsat i drift, og da der er tale om
stofledninger, vil de pa et tidspunkt veere tjenlige til udskiftning. Det ma foreningen altsa planleegge
efter i sine langtidbudgetter.Telefonanlzeg ved hoveddere fungerer efter det oplyste tilfredsstillende.
Men foreningen ma forudse, at anlaagget om en arreekke kan blive vanskeligt at vedligeholde pga.
mangel pa reservedele.Foreningen ma planleegge efter, at vaskerimaskinerne vil veere udtjent om
nogle ar. Hvis prisen for en vask og terring (dyrt i el-forbrug!) szettes til det kost-aegte belgb, inkl.
afskrivning p& maskinerne, vil nye maskiner ikke blive en udgift for foreningen. Udgiften til nye
maskiner er derfor ikke indregnet i budgettet i denne rapport.Der benyttes energibesparende
lyskilder overalt pa feellesarealer og det anbefales at installere lamper, der teender og slukker selv i
det omfang, det ikke allerede er sket.

22 Ventilation

Ventilation fra ejendommens kakkener er udfgrt som naturligt aftraek med kanaler fra alle
lejligheder.| tagrum er fart udluftning til begge sider saledes, at der er traek uanset vindretningen.
Aftraekkene er nogle steder suppleret med emheetter.Det kan anbefales at undersgge - evt. vha.
radgiver - , om det er realistisk indenfor en acceptabel skonomi at etablere ventilationskanaler i
badevaerelserne. Det kunne geres samtidigt med det nye tag.

50 Opdatering af vedligeholdelsesplan

Naervaerende drift- og vedligeholdelsesplan er et dynamisk dokument, som bar anvendes i arbejdet
med drift og vedligeholdelse af Jeres ejendom. Planen er udarbejdet, s& den deekker en 10-ars
periode, men det anbefales, at den opdateres mindst hvert 5 ar.Hvis der opstar vaesentlige drifts-
eller vedligeholdelsesmzaessige andringer i 5-ars perioden, kan det vaere ngdvendigt at justere
driftsplanen tidligere i forhold til den nye situation. Det kan eksempelvis veere i forleengelse af
renoveringsarbejder.Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejderne i den reekkefglge, det
vurderes at veere hensigtsmaessig i bygningsmaessig og skonomisk forstand.|
www.MINEJENDOM.dk kan planen Izbende opdateres, sa den giver et retvisende billede af
bygningsdelenes aktuelle tilstand og skonomien i drift- og vedligeholdelsesbudgettet.



Noter til vedligeholdelsesplan

| prioritetsraekkefelgen (hvornéar det forste vedligehold skal finde sted) er der ikke taget stilling til ejers
gkonomiske budget.

Det anbefales, at ejendommens ejer(e), - safremt der ikke er etableret en aftale med en
byggesagkyndig, -laver en lgbende vurdering af de enkelte bygningsdeles tilstand og udarbejder en
egen prioritering af, hvilke arbejder der ber laves hvornar. Dog geres opmeerksom pa, at
renoveringsarbejder, som kraever f.eks. opstilling af et stillads, kombineres, sa generelle
omkostninger til brug af hjeelpemidler til udferelse af de enkelte arbejder holdes sa lave som muligt.

| forbindelse med renoveringsopgaver anbefales det at radfere sig med en byggesagkyndig til
varetagelse af bygningsejerens interesser og forpligtigelser som bygherre. SCHODT A/S kan
uforpligtende kontaktes for en vurdering af radgivningens omfang i forbindelse med en opgave.
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Dato / registrering 31-08-2015

BygnlnngGISkort Lokaliseringskode

01 Belaegning pa gadesiden Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Arligt gennemgas belzaegninger for ujsevnheder, lunker, revner eller knaekkede beleegninger. Alle
beleegninger skal have fald vaek fra bygningen, saledes som det ogsa er tilfaeldet.

Belaegninger bar holdes fri for efterarets blade og vinterperiodens saltning bar minimeres eller
erstattes med f.eks. grus, da saltning kan vaere hardt over for belaegninger og bygningens
facader - mursten og fuger smuldrer. Konstateres vandpytter i belsegninger, rettes omradet op.

Fuger mellem fliser og andre belaegningssten efterfyldes efter behov. Knaekkede fliser skiftes
ud, idet underlag under de knaekkede fliser kontrolleres for baereevne og om nadvendigt
forbedres pa passende vis..

Omfang Belaegningen pa fortov mod syd er betonfliser og chausse sten i rimelig god stand - enkelte
knaekkede fliser. Mod gst ligger SF sten i god stand - dog med to lunker, der samler markt
snavs.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt

Udskiftning af knaekkede fliser. Anslaet antal 4 stk. kr. 1.500,00 kr. 6.000,00

Opretning nker i SF sten 2 stk. kr. 2.500,00 kr. 5.000,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert farste gang 2015
Driftsoplysninger

Forventet levetid 20-40 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 5ar
Forste vedligehold 2020

Fotoregistrering




Dato / registrering 31-08-2015

BygnlnngeISkort Lokaliseringskode

02 Belagning pa gardsiden Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Arligt gennemgas belaegninger for ujgevnheder, lunker, revner eller knaekkede belaegninger. Alle
beleegninger skal have fald veek fra bygningen, saledes som det ogsa er tilfeeldet.

Belaegninger bgr holdes fri for efterarets blade og vinterperiodens saltning ber minimeres eller
erstattes med f.eks. grus, da saltning kan vaere hardt over for beleegninger og bygningens
facader - mursten og fuger smuldrer. Konstateres vandpytter i beleegninger, rettes omradet op.

Fuger mellem fliser og andre beleegningssten efterfyldes efter behov. Knaekkede fliser skiftes
ud, idet underlag under de knaskkede fliser kontrolleres for baereevne og om ngdvendigt
forbedres pa passende vis..

Omfang Mellem bygningerne er asfalten i god stand. Pa bygningernes nordside er flisegangene i nydelig
stand. Flisebelaegningen pa vestsiden af blok 2 er i god stand.

Ved hoveddgre er indgangspartierne belagt med nyere fliser i fin stand.

Langs dele af facade er der beplantning, som - hvis den bliver for voldsom - giver risiko for
fugtophobning og beskadigelse af facaden og begroninger derpa.

Materialer

Udferelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Sum v . : . kr. 0,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfert farste gang 2020
Driftsoplysninger

Forventet levetid 20-40 ar
Eftersynsinterval 14ar
Vedligeholdelsesinterval 5ar
Farste vedligehold 2020

Fotoregistrering




. Dato / registrering 11-09-2015
Byg ni nngeISkort Lokaliseringskode
03 Sokkel mod gaden og garden Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse

Vedligehold Arligt eftergas sokkel mod gard og gade for revner, pudsafskalninger og malingens tilstand
vurderes. Mindre revner og pudsafskalninger udbedres, sa soklen holdes vandtset. Evt. males
med sokkelasfalt eller anden velegnet maling.

Er der starre revner i soklen, bar radgiver tilkaldes for afklaring af evt. problemer med
fundamentet eller lignende. Hvis soklen er opfugtet, eller der treenger vand ind i soklen, kan det
veere, fordi overfladevand ledes ind mod bygningen, at regnvand sprgjter op pa soklen, at der
om vinteren ligger sne op ad soklen eller, at grundfugt suges op i fundamentet.

Der holdes @je med, om der er saltudblomstringer - som kan stamme fra muren eller fra, at der i
Igbet af vintermanederne bliver saltet.

Omfang Bygningen er opfaert pa stebte betonfundamenter. Ved terraen er pafert sokkelpuds, som er fart
til eller under terreen. | sokkelpudsen er enkelte revner og afskalninger, som vurderes at veere af
kosmetisk art.

Der er ikke observeret angreb pa sokkelpuds/beton af vand og/eller salt, og generelt ser soklen
paen ud. Der er sat fliser udenpéa soklen ved indgangspartierne for fa ar siden. Disse fliser er
ikke sa sarbare for tg-salt som beton. Det plateau, som fliserne ved nogle af darene ligger pa3,
skal holdes i orden i kanten, hvilket ikke er tilfaeldet alle steder.

De pudsede mure ved kaeldernedgangene er i orden bortset fra, at de endnu ikke er malet efter
nylige puds-reparationer.

Materialer

Udferelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Ad hoc reparationer af mindre skader, f.eks. 1 stk. kr. 5.000,00 kr. 5.000,00
kanter af plateauer for fliser

sum - L K 500000
Prioritering

Arbejdet anbefales udfert ferste gang 2015
Driftsoplysninger

Forventet levetid 20-40 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 5ar
Farste vedligehold 2020

Fotoregistrering




H Dato / registrering 13-09-2015
Byg ni nngGISkort Lokaliseringskode
04 Kalder og fundamenter Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Keelder og fundamenter eftergas for tegn pa pudsafskalninger, saltudblomstringer eller skjolder

pa vaegge, som kan veere tegn pa fugtpavirkninger. Laeg en hand pa murvaerket og meerk, om
det virker vadt og unders@g om traevaerk virker opfugtet - evt. vha. en syl eller traefugtmaler.

Det kontrolleres, om keelder virker tilstraskkeligt ventileret. 'Keelderlugt’ eller ‘'muldlugt’ kan vaere
tegn pa for darlig udluftning af keelderrum og det afgares i givet fald, om arsagen kan vaere fugt
fra tajterring, opstigende grundfugt og/eller manglende ventilation.

Overflader skal vaere fri for skimmelvaekst, og vaegge skal generelt holdes fri for indvendige
fortsatsvaegge, isolering, tapet og diffusionstaet maling. Derudover frarades at placere mabler
og opbevare gods direkte op ad ydervaegge i sldre keeldre.

Generelt frarades at opbevare organiske materialer i seldre kaeldre pga. risikoen for angreb af
skimmelsvamp.

Omfang Fundamenterne er udfert som insitu stebte betonfundamenter. Der er ikke observeret tegn pa
saetningsskader i fundamenter.
Indersiden af fundamenterne baerer enkelte steder praeg af udtraedning af fugt i form af
afskalninger, men dette har ikke betydning for fundamenternes baereevne.
| kaelderetagen er der opsat pulterrumsveegge af tree, som viser tegn pa lejlighedsvis
fugtophobning, men der blev ved stikprevevis maling af fugt ikke fundet for hgjt fugtindhold, ej
heller i bjeelkerne i loftet. Pulterrumsvasggene er i forhold til deres alder i god stand.
Foreningen har valgt en utraditionel made til at holde fugten i ave i kaelderen: Opstilling af
affugtere kombineret med, at alle vinduer holdes lukket. Metoden virker (ogsa for terring af
vasketgj...!), men foreningen kunne overveje i stedet at ventilere kaelderen via huller i mur eller
vinduer - i hvert fald i den lune del af aret. Derved fas "segte" frisk luft i kaelderen, og udgiften til
strgm reduceres.
Huller i muren koster inkl. en ind- og udvendig rist af rustfrit stal ca. 5.000 kr. pr. stk. plus moms.
Tal med radgiver om placering og evt. mekanisk ventilation (dvs. el-blaeser).
Materialer
Udforelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Strgm til affugtere, skennet udgift pr. ar 4 stk. kr. 5.000,00 kr. 20.000,00
Sum kr. 20.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfert farste gang 2015
Driftsoplysninger
Forventet levetid 60-100 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 1ar
Ferste vedligehold 2016

Fotoregistrering






Dato /registrering 13-09-2015

Bygn I nnge|Sk0rt Lokaliseringskode
05 Terraeendaek Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse

Vedligehold Terreendaek eftergas for revner, huller og omrader, der lyder ‘hult’. Sddanne omrader kan vaere
tegn pa, at underlaget er undermineret f.eks. pga. en kloakledning, som er faldet sammen. Det
kan ogsa skyldes, at underlaget har sat sig, hvorved der kommer et hulrum.

Terreendaekket skal vaere udfgrt med fald mod evt. aflgb.

Omfang Terreendaek (keeldergulvet) er udfart af stebt beton og har pletvise marke misfarvninger,
formentlig efter fugtpavirkning nedefra. Fugten indikerer, at der sandsynligvis ikke er
kapillarbrydende lag under terraendaekket.

Betonen er i fin stand med fa synlige revnedannelser, som nzeppe er kritiske for terraeendaekkets
normale funktion.

| feellesvaskeriet skaller malingen af under gummimatterne, hvilket er sikkert tegn pa opstigning
af fugt nedefra. Men heller ikke her ger fugten naevnevaerdig skade - husk i stedet at bruge
diffusionsaben maling naeste gang. Eller leeg paene fliser. Dette gaelder ogsa andre rum, hvor
betongulvet er malet.

Materialer

Udferelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt

Malerbehandling af malede betongulve med 200 kvm kr. 200,00 kr. 40.000,00

diffusionsaben maling. Anslaet areal.

Sum > i o . . . - ~ kr. 40.000,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2016

Driftsoplysninger

Forventet levetid 40-60 ar

Eftersynsinterval 1ar

Vedligeholdelsesinterval 5ar
2021

Farste vedligehold

Fotoregistrering
. .




Bygningsdelskort

06 Facade mod gaden

Dato /registrering 13-09-2015
Lokaliseringskode

Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Blankt murvaerk: Murede facader gennemgas for manglende megrtelfuger, algebe'groninger,
revnedannelser og fugtpavirkninger. Ved mindre revner holdes gje med, at de ikke udvikler sig.
Ved starre revner eller revner, som udvikler sig, anbefales at kontakte en radgiver for
klarlaegning af arsagen og metode til udbedring.

Fuger i murvaerket opretholdes og fornys, hvor huller eller revner er opstaet.

Fuger omkring vinduer og dgre skal veere fleksible, intakte og slutte teet i alle hjgrner.

Det er vigtigt at udbedre evt. revner i sélbaenke eller gesimser for, at underliggende facademur
ikke opfugtes, da det kan medfare frostspraengninger.

Ved forvitrede teglsten vurderes, om disse skal udskiftes. Arsagen til forvitringen (f.eks.
pavirkning fra tgsalt) ber klarleegges saledes, at forebyggende foranstaltninger om muligt kan
seettes i veerk.

Ved opfugtet facade er det vigtigt at finde arsagen til fugten. Der kan vaere tale om opstigende
grundfugt, uteethed i tagrende eller nedlgbsrgr eller andet. Det anbefales at kontakte en
radgiver, hvis arsagen ikke er umiddelbar og der er brug for yderligere afklaring.

Omfang Facade mod gaden fremstar i blank mur af rade sten i paen stand, alderen taget i betragtning.

Fugerne er de originale med pletvise reparationer. Der er ogsa enkelte steder, hvor fugerne er
veek, bl.a. ved indgangspartiet i nr. 7. Og der er huller i muren i en facade mod nord.
| gavlen nord for nr. 8 er to keeldervinduer muret til, men man har undladt at udskifte de raekker
med lodrette mursten (stik), som var over vinduerne, med vandrette mursten. Det ser ikke paent
ud.
Foreningen ma udvise agtpagivenhed, nar de anmoder en murer om at reparere murvaerket. Fa
den originale martel analyseret for indhold af kalk, cement og sandtype og foreskriv, at mureren
reparerer med mgrtel af ngjagtig samme opskrift. Pa denne made sikres, at den nye mgrtel kan
arbejde sammen med den gamle, og tillige bliver reparationerne samme farve som den originale
martel.

Materialer

Udforelse

Arbejde Mzangde Enhed Enh. pris Pris i alt

Liftleje 1 dag kr. 6.200,00 kr. 6.200,00
Reparation af murveerk, diverse smating 1 stk. kr. 15.000,00 kr. 15.000,00
Analyse af eksisterende mgrtel for indhold af 1 stk. kr. 5.000,00 kr. 5.000,00
sand, kalk og cement

Vandrette mursten i stedet for lodrette over to 2 stk. kr. 6.500,00 kr. 13.000,00
tidligere kaeldervinduer

Maling (eller farvet puds) pa mure om 4 stk. kr. 8.000,00 kr. 32.000,00
kaeldernedgange

Sum o  kr. 71.200,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert farste gang 2016

Driftsoplysninger

40-60 ar

Forventet levetid



Eftersynsinterval :
Vedligeholdelsesinterval 5ar
2021

Farste vedligehold

Fotoregistrering




Dato / registrering
Lokaliseringskode

Bygningsdelskort

13-09-2015

07 Facade mod garden Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Som for facade mod gaden
Omfang Som for facade mod gaden
Materialer
Udfarelse
Enh. p/’r’i‘s’ Pris i glt

Jil=ngee Eahisd

Prioritering
Arbejdet anbefales udfart forste gang

Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Farste vedligehold

Fotoregistrering

0,00

2016

40-60 ar
1ar

10 ar
2026




SCHADT

L Dato / registrering 13-09-2015
Bygnlnnge|Sk0rt Lokaliseringskode
08 Brandkamme og skorstene Kraever arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse

Vedligehold Skorstene og brandkamme eftergas for pudsafskalninger, revner, huller i fuger og lastsiddende
afdeekninger.

Hvis en skorsten fortsat benyttes til aftreek fra ild, kontrolleres via renselemme, om der er
lgbesod..

Omfang Skorstenen hidragrer fra bebyggelsen blev opfart, hvor der var installeret fyr. 1 2012 er imidlertid
installeret fiernvarmeforsyning, og skorstenen benyttes ikke mere. Derfor kan man fierne
skorstenen (efter man har sikret sig den ikke anvendes til andre formal), hvilket kan ske snarest
belejligt eller i forbindelse med, at der laegges nyt tag.

Materialer

Udferelse

Arbejde Mzngde Enhed Enh. pris Pris i alt
Fjerne skorsten, isoleret opgave. Skannet belgb 1 stk. kr. 50.000,00 kr. 50.000,00
(fa tilbud, nar aktuelt)

Jsuz

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert farste gang 2017
Driftsoplysninger

Forventet levetid 10 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 0ar
Farste vedligehold 2016

Fotoregistrering




Dato /registrering 13-09-2015

Byg n I nngels kort Lokaliseringskode

09 Etageadskillelse Kraver arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Etageadskillelser eftergas for fugtige pletter ved rergennemfaringer og revner eller huller i puds
pa underside. Gennemfaringer i etageadskillelser skal vaere lukket brandmaessigt korrekt.

Treeveerk eftergas for fugtophobning, evt. vha. syl og fugtmaler.

Betondeek eftergas for skader eller rustudslag.

Omfang Etageadskillelsen mellem keelder og stueetage er udfert i bjaelkelagskonstruktion med pudset
underside, som ikke udviser tegn pa forhgijet fugtindhold.

Visse arealer i etageadskillelsen er isoleret fra kaeldersiden med et materiale, som nederst har
alu-folie. Det geelder bl.a. vaskeriet og i hjgrnet mellem nr. 7 og 9.

Resten af etagedackket er ifglge energimzerket isoleret med indblaest mineraluldsgranulat.
Etagedaekket mod tagrum er isoleret med lgstliggende mineraluldsgranulat, ca. 30 cm.

Evt. huller i etageadskillelser skal altid lukkes af brandhensyn, saerligt ved gennemfarelse af nye
installationer.

Materialer

Udferelse

,Arbejde Maengde“ Enhed ;

Sum , '

Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2015
Driftsoplysninger

Forventet levetid 60-100 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 5ar
Farste vedligehold 2020

Fotoregistrering




Bygningsdelskort

Dato /registrering 13-09-2015
Lokaliseringskode

10 Tagkonstruktion Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Tagkonstruktion gennemgas arligt for synlige utaetheder eller skjolder pa spaer, undertag og ved

sammenbygninger og gennemfaringer. Tagkonstruktionen gennemgas for evt. tegn pa
fugtophobninger, rad, svamp eller insektangreb. Traeveerk skal vaere hardt og intakt.

Undersagelsen kan med fordel udferes vha. syl og fugtmaler. | tvivistilfeelde ma tilkaldes
radgiver med saerlige kompetencer.

Det sikres, at installationer og anleeg i tagrummet, der ligger pa den kolde side af evt. isolering,
er isoleret, sa frostspraenger og kondensering pa rer undgas.

Det sikres, at tagkonstruktionen er ventileret tilstraekkeligt. Det kan vaere ved kip, tagfod, vha.
seerskilte taghaetter og/eller vha. ventilation igennem tagbelaegningen..

Omfang Tagkonstruktionen er opbygget som et saddeltag med synlige spaer over de gverste lejligheder i
bygningerne. Der er ingen loftrum, da speaerene er gitterspzer.
Tagstenene er de oprindelige og der er understrygning af mgrtel, dvs. den oprindelige
konstruktion.
Tagkonstruktion er generelt i oprindelig stand med enkelte hvide saltudtraek og hvide
aftegninger efter fugtpavirkninger. Fugtprocenten i traeveerket blev malt til 11-13%, hvilket er
hgijt uden at veere farligt.
Int. den tilstandsrapport, som foreningen har faet udarbejdet af firmaet Erik K. Jgrgensen i 2003,
ligger der et seerligt notat om taget, som er udarbejdet af samme firma og dateret 11. februar
2003.
Ved besigtigelsen var luften i tagrummet ikke s frisk, som man kunne gnske sig med tanke pa
udtarring af fugtpletter fra evt. utastheder. Nar der skal ny beleegning pa taget anbefales det, at
der etableres mere udluftning, bl.a. fordi der ligger et ca. 30 cm tykt lag isoleringsgranulat over
de gverste lejligheder. Dette granulat er formentlig lagt ud nogle ar efter, at bygningen var ny,
og derfor blive tagrummet ikke opvarmet s& meget om vinteren nu, som fer isoleringen blev lagt
ud.
Tagbelaegningen er s& gammel, at den er utaet, og konstruktionen ma holdes under jaevnligt
opsyn for opfugtede omrader. Der star mange spande pa lofterne til opsamling af dryp fra
uteetheder.
Det anbefales, at tagkonstruktionen inspiceres ofte fremover og gerne ifm. kraftig regn for, at
kommende utaetheder opdages inden, de giver anledning til for meget fugt i tagkonstruktionen.
Seerlig traevaerket under skotrenderne, som erfaringsvis er et sarbart sted, skal efterses hyppigt.
Materialer
Udfarelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Eftersyn af tagkonstruktion, detaljeret, for 1 stk. kr. 12.000,00 kr. 12.000,00
fugtskader m.v.
Sum kr. 12.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfert farste gang 2015
Driftsoplysninger
Forventet levetid 60-100 ar
1ar

Eftersynsinterval



Vedligeholdelsesinterval
Forste vedligehold

Fotoregistrering

1ar
2016




: Dato /registrering 13-09-2015
Bygnlnnge|Skort Lokaliseringskode

11 Tagrender og nedigb Kraever arbejdet stillads Ja

Emne Beskrivelse

Vedligehold Tagrender og —nedlgb efterses hvert efterar for evt. blade og skidt, som skal fiernes, sa vandet
uhindret kan lgbe til kloak.

Tagrender og —nedlagb gennemgas arligt for uteetheder, defekte samlinger, fastgerelser og
korrekt tilslutning til brend. Uteetheder kan opdages ved, at facade mod tagrende eller nedlgb er
opfugtet eller ligefrem gennembladt. Ved laengere tids utaethed kan komme algebegroninger,
hvor vandet Igber ud.

Det sikres, at tagrender opretholder tilstrackkeligt fald mod tagnedigb.

Omfang Tagrender og nedlab er pa begge sider af bygningen er udfert i plast, og nederste del af nedigb
er visse steder udfart i stal. Emnerne har nogle ar pa bagen, men foreningen har dog ikke oplyst
om utaetheder.

Restlevetiden af plast og metal er udover planperioden pa 10 ar, hvorfor der ikke forventes
udgifter til vedligehold af render og nedlgb i planperioden.

Det vil imidlertid veere naturligt at skifte render og nedlgb, nar tagbelaegningen skal skiftes
indenfor en overskuelig arraekke. Veelg da render og nedlgb fremstillet af zink, som vil passe
bedre til ejendommens stil.

Materialer
Udferelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Render og nedlgb ift. med nyt tagbelaegning 500 m kr. 1.150,00 kr. 575.000,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert farste gang 2017
Driftsoplysninger

Forventet levetid 10-20 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 5éar
Farste vedligehold 2022

Fotoregistrering




Dato /registrering 13-09-2015

Byg n I n ng els ko rt Lokaliseringskode

12 Yderdore Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Dare af trae/aluminium skal som udgangspunkt ikke vedligeholde pa den udvendige
aluminiumoverflade. Det anbefales dog altid at falge producenten vedligeholdelsesanvisninger,
jeevnligt afvaske overfladerne og justere og smare gaende dele.

Omfang Yderdare til hovedtrapper er af nyere dato og i god stand. Darene er af malet tree, dog er
bundglaslisterne af aluminium.

Yderdgre til keeldre er ogsa nye og i god stand. De er af tree og har en stor rustfri stalplade som
beskyttelse for neden.

Yderderene skal males 1 gang i planperioden efter en konkret vurdering - her er valgt 2017,
hvor ogsa vinduerne er foreslaet sat i stand.

(altandgre omtales under vinduer)

Materialer

Udforelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Maling af yderdgre til hovedtrapper og rede 15 stk. kr. 4.500,00 kr. 67.500,00
kaelderdaere

Sum  kr. 67.500,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2017
Driftsoplysninger

Forventet levetid 20-40 ar
Eftersynsinterval 2ar
Vedligeholdelsesinterval 6 ar
Farste vedligehold 2023

Fotoregistrering




Bygningsdelskort

13 Vinduer

Emne

Dato /registrering 13-09-2015
Lokaliseringskode
Kraever arbejdet stillads Ja

Beskrivelse

Vedligehold

Malerbehandlede treevinduer skal have en lukket og teet overfladebehandling, sa traeet er
beskyttet mod opfugtning.

Vinduer gennemgas for, om traeet har vaeret opfugtet i laengere tid og om det er nedbrudt af rad.
Vinduer kontrolleres for, om de slutter teet eller der er behov for justering. Teetningslister skal
veere hele og elastiske. Ved seldre vinduer kontrolleres, om glas er fastholdt og at glaslister er
intakte. Termoruder skal veere taette og klare.

Evt. friskluftventiler efterses for behov for rengering eller udskiftning af filtre.

Treeet i syd- og vestvendte vinduer skal malerbehandles hyppigere end @st- og nordvendte pga.
kraftigere pavirkning af solen. Vinduer i gverste etager er szerligt udsatte for vind og vejr.
Keeldervinduer er szerligt udsatte for skader som fglge af fugt. En eftergang af vinduer skal
derfor veere fordelt til at omfatte vinduer placeret mod syd-vest og nord-gst samt vinduer
placeret gverst og nederst i bygningen.

Omfang

Vinduerne er treevinduer fra slutningen af 1900-tallet med glaslister i tree, dog er bundglaslisten
af aluminium. Det er altsa ikke de originale vinduer fra 1944,

Nogle af vinduerne, specielt i stueetagen, er radnet nederst i rammen, og pa mange slutter
vinduesrammen ikke teet til karmen. Der er svindrevner i rammer og karme flere steder.

Mange af vinduerne i stueetagen traenger saledes til snedker- og og malermaessig vedligehold.
Samtidig er andre vinduer i udmaerket stand, bl.a. pa nordsiden pa de gvre etager.

Foreningen kan overveje, om nogle af (eller alle) vinduerne skal skiftes til nye tree-alu vinduer
med energiruder, da totalekonomien pa lasngere sigt muligvis vil vaere bedre end ved at
renovere de gamle. En vaesentlig fremtidig udgiftspost, nemlig den regelmaessigt
tilbagevendende malerbehandling, falder vaek ved trae-alu vinduer. Dertil kommer en
energibesparelse og - i hvert fald i teorien - en forbedret komfort pga. mindre kuldenedfald.

Derfor anbefales - evt. i samarbejde med byggeteknisk radgiver - at vurdere flere forskellige
muligheder for handling som konsekvens af den ringe stand af mange vinduer i stueetagen. En
etapevis lgsning kan vise sig fordelagtig, fordi mange andre vinduer som navnt er i udmaerket
stand og derfor kan holde mange ar endnu, forudsat omhyggelig vedligeholdelse.

Men ogsa en totalrenovering og fortsat brug af de skadede vinduer ma overvejes.

| budgettet er som et muligt fremtidigt scenarie regnet med malerbehandling af alle vinduer 1
gang i planperioden og at 30 vinduer skal renoveres af snedker ved samme lejlighed. Som
grundlag for prisoverslag er anvendt oplysning fra foreningen om, at det kostede 175.000 kr. at
malerbehandle alle vinduer i stueetagen sidste gang, det blev gjort.

Note: En snedker, som blev truffet under besigtigelsen, havde observeret, at gummilisten under
bundglaslisten pa mange vinduer var for kort. Dette kan forklare, hvorfor vinduesrammen kun
radner i enderne af det vandrette stykke tree. Hvis gummilisten ikke forleenges ifm. en
renovering af vinduet, vil skaden opsta igen.

Fugerne er i rimelig stand og ma efterses igen ifm. evt. malerbehandling. Husk, at ved det
scenarie, som omhandler total udskiftning af alle vinduer, sparer man den udskiftning af fuger,
som ma finde sted senest om 10-15 ar.

Materialer

Udferelse

Arbejde

Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt

Malerbehandling alle vinduer 3 prispr. kr. 175.000,00 kr. 525.000,00

etage



Stillads for malerbehandling, op- og nedtagning 2600 kvm kr. 125,00 kr. 325.000,00
plus leje i 3 uger

Snedkerrenovering 30 vinduer 30 stk. kr. 3.500,00 kr. 105.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfert ferste gang 2017
Driftsoplysninger

Forventet levetid 10-30 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 7 ar
Farste vedligehold 2024

Fotoregistrering




Dato / registrering 13-09-2015
Lokaliseringskode

Bygningsdelskort

14 Hovedtrappe Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Der holdes gje med revner, pudsafskalninger, huller og skjolder pa veegge og underside af
trappelgb.

Revner og puds genoprettes og evt. filt eller vaev saettes op. Skjolder pa vaegge og undersider
kan skyldes utaetheder. Trappevaern, reekvaerk og gelaender eftergas om de er stabile og
tilstraekkeligt fastgjort og om der er behov for vedligehold af overfladebehandlingen.

Trappe eftergas for lase forkanter, nedslidte trin og huller i belaegning.
Belaegninger ved indgang eftergas for revner eller huller. Linoleumsbelaegning holdes smidig
ved f.eks. at anvende renggringsmiddel, der ogsa indeholder plejemiddel.

Trappeopgange skal veere fri for effekter og affald for at hindre brandsmitte og for, at de kan
fungere som flugtveje i tilfeelde af f.eks. brand.

Omfang Trappeopgangene er malermeaessig istandsat inden for de senere ar og er i nydelig stand.

Indgangsparti og trin mod keaelder er belagt med terrazzo, som er i fin stand. Der er enkelte
revner, som ikke har konstruktiv betydning.

Der er nedfreesninger for gulvmatte ved yderdear.
@vrige trin og reposer er belagt med linoleum, der er i fin stand.

Vanger, stadtrin, balustre, fenderlister, handlister, vinduesplader m.m. er i god stand. Dare til
lejligheder er brandsikrede og ogsa malermeessigt vel vedligeholdt.

Materialer
Udferelse Der er afsat gkonomi til malerbehandling af de 8 opgange der mangler. 8xkr. 45000,-
Arbejde Mzngde Enhed Enh. pris Pris i alt

Malerbehandling af opgange 8 opg. kr. 45.000,00 kr. 360.000,00”

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert farste gang 2018
Driftsoplysninger

Forventet levetid 40-60 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 7 ar
Forste vedligehold 2025

Fotoregistrering




. Dato /registrering 13-09-2015
Byg ni nngeISkort Lokaliseringskode
17 Tagbelagning Kraever arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse

Vedligehold

Tagdaekningen gennemgas for gdelagte belaegninger og utaetheder.

Det kontrolleres, om tagbelasgningens overflade er modstandsdygtig over for vandindtraengning,
og at belaegningen hverken er poras, sidder lgst eller har Iaftet sig. Inddeekninger og belaegning
skal ligge jaevnt og veere tilstraekkeligt fastgjort.

Inddeekninger, fuger, lgskanter og tagvinduer gennemgas for utaetheder, taering og forskudte

samlinger.
Render og inddaekninger langs vinduer og samling af tagflader renses for skidt og blade.

Tagsten med understrygning: Hvis det er muligt, eftergas tagbeleegningen indvendigt for
mangelfuld understrygning og taerede eller helt manglende bindere.

Omfang

Tagkonstruktionen er udfgrt som saddeltagskonstruktion med belagning af rede teglsten, som
er de originale fra ejendommen blev opfert i 1947. Dvs. at belaegningen er snart 70 ar gammel,
hvilket er en hgj alder for et tegitag.

Belaegningen er generelt preeget af tidens tand og udskiftning ma forventes indenfor en
overskuelig arraeekke. Overfladen pa tagstenene er lidt slidt mange steder, uden dog at veere
"faerdig".

Tagstenene ligger en smule ujeevnt og understrygningen er ikke teet. Der star mange spande pa
loftets gangarealer, og det er sandsynligt, at der ogsa er uteetheder over arealer med
isoleringsgranulat - disse utaetheder er der imidlertid ikke spande under.

Der er ikke pa besigtigelsen fundet direkte huller, og det er oplyst, at foreningen forsgger at
udskyde kab af ny tagbelaegning i godt 10 ar, indtil et 1an Isber ud. Ved omhyggelig og hyppig
observation for utaetheder og lgbende understrygning i den mellemliggende periode er det
realistisk scenarie.

Gamle tagvinduer er angrebet af rust og lukker ikke helt teet til, mens nye vinduer er af plast og
ok.

For at illustrere princippet er udskiftning af tagbelaegning sat i budgettet for 2017, altsa indenfor
planperioden, fordi aret er et muligt tidspunkt for malerbehandling af - eller anden form for
arbejde pa - vinduerne (udskiftning, f.eks.). Dvs., at man kan benytte samme stillads til begge
projekter, hvilket er god @konomi. Det er i budgettet dog forudsat en sa lang periode, at
stilladset kun i et vist omfang bruges samtidigt af alle fag (maler til vinduer, temrer til undertag,
murer til tegl, blikkenslager til render og nedigb).

Materialer

Udforelse

Driftoplysninger er oplyst for det eksisterende tag.

Arbejde

Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt

Ny tagbelaegning af uglaserede tegisten og fast 2650 kvm kr. 2.500,00 kr. 6.625.000,00

undertag

Leje af stillads, som er oppe for maling af 2600 kvm kr. 50,00 kr. 130.000,00
vinduer, i ekstra 21 dage

Ad hoc arbejde, som opdages, nar beleegningen 1 stk. kr. 50.000,00 kr. 50.000,00

tages af

Stilladsoverdaekning, op og ned 1315 kvm kr. 300,00 kr. 394.500,00

kr. 138.075,00

Leje af stilladsoverdaekning i 21 dage

Sum

Prioritering

1315 kvm kr. 105,00

7.337.575,00




aeholds

Arbejdet anbefales udfert farste gang

Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Farste vedligehold

Fotoregistrering

5-15 ar
1ar
1ar

2018




Dato /registrering 13-09-2015

BygninngeISkort Lokaliseringskode

18 Afleb Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Der skal vaere tilstreekkelig fald mod aflgb. Det kontrolleres jeevnligt, at aflab hverken er stoppet
eller lugter som fglge af udtarret vandlias.

Aflgbsskale og riste skal ligge i niveau med omkringliggende gulvniveau, riste skal ligge korrekt
og vaere intakte. Den omkringliggende fuge skal vaere korrekt udfert, intakt og modstandsdygtig
for vandindtraengning. Faldstammer i stabejern eftergas lsbende for tegn pa taeringer. Mindre
rustudslag udvendigt repareres for, at man kan se, om de kommer igen og dermed hidrgrer fra
egentlige huller i faldstammen.

Hvis faldstammer er udfart med vakuumventil, kontrolleres denne to gange éarligt for, at den ikke
har sat sig fast.

Faldstammer holdes under almindelig observation for eventuelle utaetheder.
Riste og kloakdaeksler skal ligge i niveau med omkringliggende beleegning og veere intakte. Det
kontrolleres, om der er behov for rensning af brande og ledninger.

Sunket belaegninger over kloakledninger er muligt tegn pa kollapset kloakledning.

Er der installeret pumpebrende eller hgjvandslukke, efterpraves disse arligt. Er der ikke
installeret hajvandslukke, skal det overvejes, om der kunne veere behov for dette. Pumper og
hgjvandslukker skal veere MK-godkendte.

For at sikre kommende bestyrelsesmedlemmer et overblik over, hvor gamle faldstammerne er
rundt omkring i de to bygninger, kan foreningen opstille et skema over praecis de straekninger af
faldstammerne, som er udskiftet indenfor den sidste halve snes ar plus de kommende
udskiftninger. Alt med arstal og priser i muligt omfang. Skemaet ma opdateres lgbende for at
have veerdi.

Omfang Faldstammer blev besigtiget stikprgvevis ved besgg i lejligheder og faerdsel i faellesomrader.
Alle faldstammer er fornyet i 2010 og derfor i meget god stand.

| keelderen er de gamle faldstammer kun udskiftet, hvor der er behov herfor.

Det anbefales, at der udfares tv-inspektion af kloaker af anerkendt tv-inspekter. Reparationer af
evt. fejl, som findes ved inspektionen, er ikke medtaget i budgettet.

Materialer

Udforelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
TV inspektion af kloaker 1 stk. kr. 25.000,00 kr. 25.000,00
Henseettelse til ad hoc reparationer af 1 stk. kr. 3.000,00 kr. 3.000,00
faldstammer

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert farste gang 2016
Driftsoplysninger

Forventet levetid 40-60 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 3ar

Forste vedligehold 2019



Fotoregistrering

- s s




Dato /registrering 13-09-2015

BygninngGISkort Lokaliseringskode

19 Vandinstallation Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Vandinstallationer eftergas for teeringer. Sammenblanding af materialer i ledningsnettet (jern,
kobber mv.) kan forarsage korrosion. Udbedringer af vandinstallationer skal udfgres af
autoriseret VVS-installater.

Det kontrolleres, at armaturer og toiletter ikke 'lgber’.

Rar og anleeg skal vaere isoleret i uopvarmede rum og skunkrum for at forhindre varmetab fra
varmtvandsrar og - for koldtvandsrer - for, at der ikke dannes kondensvand udvendigt pa rarene
i lune perioder og sker frostspreengninger i kolde perioder.

Omfang Vandinstallationen er besigtiget i to lejligheder og i keelderen. Begge installationer (koldt og
varmt vand) er i god stand, men rarene er af forskellig alder, idet foreningen er i feerd med at
skifte stigestrengene i hele ejendommen i disse ar.

Installationerne holdes under observation for udskiftning af uteette eller tilstoppede (med kalk)
ror.

For at fremtidige bestyrelser kan vurdere, hvornar stigestrenge skal skiftes, anbefales
foreningen at opstille et skema over praecis de streekninger af forsyningsstrengene, som er
udskiftet indenfor den sidste halve snes ar. | skemaet indfgres tillige de Igbende udskiftninger,
alt med arstal og priser i muligt omfang.

| budgettet er efter aftale indlagt udskiftning af 3 saet (koldt og varmt vand) stigestrenge i arene
2016 og 2017 og de sidste to seet stigestrenge i 2018. Prisen er foreningens erfaringspris.

Materialer

Udforelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Udskiftning af stigestrenge i 3 opgange i 2016 3 stk. kr. 45.000,00 kr. 135.000,00
Udskiftning af stigestrenge i 3 opgange i 2017 3 stk. kr. 45.000,00 kr. 135.000,00
Udskiftning af stigestrenge i 2 opgange i 2018 2 stk. kr. 45.000,00 kr. QQ.OOQ,QO

Prioritering

Arbejdet anbefales udfaert farste gang 2017
Driftsoplysninger

Forventet levetid 20-40 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 3ar
Forste vedligehold 2020

Fotoregistrering






Bygningsdelskort

Dato /registrering 13-09-2015
Lokaliseringskode

20 Varmeanlag Krzaever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Radiatorer og varmerer skal arligt eftergas for taeringer og uteetheder. Termostater gennemgéas

for, om 'stiften’ har sat sig fast.
Nar varmesaesonen starter, udluftes radiatorer.
Rer og anlaeg i uopvarmede rum skal som udgangspunkt veere isoleret. Det er seerligt vigtigt pa

uopvarmede loft- og skunktrum. Det kan dog vaere en fordel at varme lidt i en fugtbelastet
keelder aht. risikoen for skimmelvaskst pa organiske materialer i pulterrum mv.

Omfang | ejendommens kzelder, blok 1, er et fiernvarmeanlaeg, som har erstattet det tidligere oliefyr i
2012. Anlaegget er altsa ganske nyt og tilses af én af ejendommens beboere. Helt oprindeligt
har der vaeret koksfyr.

Varmen til opvarmning cirkuleres i de to bygninger i et etstrengsanleeg, idet der er en pumpe i
blok 2 til cirkulation af det varme vand dér. Der er ogsa en pumpe til cirkulation af det varme
brugsvand.

Det blev oplyst, at anlaeggene (centralvarme samt brugsvand) fungerer tilfredsstillende.
Imidlertid er der ikke serviceaftaler for regelmaessig rensning af vekslere og beholdere. Det
anbefales at studere manualerne for disse komponenter, idet manglende service kan betyde
vanskeligheder med driften og et evt. senere havari, vil ikke vaere erstatningsberettiget.
Termometre i varmecentralen kalibreres arligt mod et praecisionstermometer saledes, at
driftspersonalet kan stole pa dem.

Der ma forventes almindelig vedligehold med udskiftning af ventiler og temperaturfalere efter
behov.

Det anbefales at installere et spaedevandsanlaeg pa varmeanlaegget. Hermed kan foreningen
efter aftale hente vand fra fiernvarmeveerkets rgrsystem til eget anleeg, gratis.
Fjernvarmeveerkets vand er fattigt pa ilt og kalken i vandet er ionbyttet. Ved at spaede eget
anleeg med vaerkets vand opnar foreningen, at eget anlaeg ikke fortsat ruster indvendigt, hvilket i
praksis bl.a. betyder, at de gamle radiatorer ikke mere bliver utaette og skal skiftes ud. Desuden
vil radiatorventilerne ikke i samme omfang som fer saette sig fast.

Materialer

Udferelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt

Spaedevandsanlaeg 1 stk. kr. 15.000,00 kr. 15.000,00

Sum kr. 15.000,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2015

Driftsoplysninger

Forventet levetid 40-60 ar

Eftersynsinterval 1ar

Vedligeholdelsesinterval 10 ar

Farste vedligehold 2025

Fotoregistrering
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. Dato /registrering 13-09-2015
Bygnlnnge|Skort Lokaliseringskode

21 El-installationer Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold HPFI releeer for fellesarealer testes. Afbryder, klemkasser og kabler eftergas for, om de sidder
l@se. Arbejder pa el-installationen skal altid udfgres af en autoriseret elektriker.

Derudover vedligeholdes og udskiftes defekte lyskilder.
Svagstregmsanlaeg vedligeholdes af ansvarlige ejer (ejendomsejer og/eller signal-udbyder).

Foreningen rader over et feelles vaskeri, som rummer 2 semi professionelle vaskemaskiner og 2
terretumblere. Tumblerne har el-varmelegemer.

Omfang El-installationer er kun besigtiget stikpravevis, men der er ikke registreret eller oplyst om fejl.

Foreningen bar fa lavet et el-eftersyn af de feelles installationer, hvis det ikke er gjort indenfor
den sidste halve snes ar. Udgifter til evt. aendringer, som matte falge heraf, er ikke medregnet i
budgettet her i rapporten.

Mange af de originale installationer er fortsat i drift, og da der er tale om stofledninger, vil de pa
et tidspunkt vaere tjenlige til udskiftning. Det ma foreningen altsa planleegge efter i sine
langtidbudgetter.

Telefonanlaeg ved hoveddare fungerer efter det oplyste tilfredsstillende. Men foreningen ma
forudse, at anlaegget om en arraekke kan blive vanskeligt at vedligeholde pga. mangel pa
reservedele.

Foreningen ma planlaegge efter, at vaskerimaskinerne vil vaere udtjent om nogle &r. Hvis prisen
for en vask og tarring (dyrt i el-forbrug!) seettes til det kost-aegte belab, inkl. afskrivning pa
maskinerne, vil nye maskiner ikke blive en udgift for foreningen. Udgiften til nye maskiner er
derfor ikke indregnet i budgettet i denne rapport.

Der benyttes energibesparende lyskilder overalt pa feellesarealer og det anbefales at installere
lamper, der taender og slukker selv i det omfang, det ikke allerede er sket.

Materialer
Udforelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
El-eftersyn af falles installationer 1 stk. kr. 10.000,00 kr’T 1Q/.OO0,00 ’

0,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert farste gang 2015
Driftsoplysninger

Forventet levetid 40-60 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 10 ar
Farste vedligehold 2026

Fotoregistrering






Dato /registrering 14-09-2015
Lokaliseringskode

Bygningsdelskort

22 Ventilation Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Ventilation i lejligheder er besigtiget stikpravevis. Ventilation er udfart som naturligt aftraek i
kakken.

Pa badevaerelser er - hvilket er ussedvanligt - ikke en aftraekskanal. Man ma altsé &bne et
vindue for at lufte ud.

Det ser ikke ud til, at kanalerne i kakkenerne er renset for nylig - maske aldrig. At fa renset
k?nalern% vil gge ventilationen i eiendommen en anelse og gener fra nedfaldende snavs vil
blive mindre.

Omfang Ventilation fra ejendommens kekkener er udfart som naturligt aftraek med kanaler fra alle
lejligheder.
| tagrum er fart udluftning til begge sider saledes, at der er traek uanset vindretningen.

Aftraekkene er nogle steder suppleret med emhaetter.
Det kan anbefales at undersage - evt. vha. radgiver - , om det er realistisk indenfor en

acceptabel gkonomi at etablere ventilationskanaler i badevaerelserne. Det kunne gares
samtidigt med det nye tag.

Materialer

Udforelse | budgettet er der ikke indregnet ny ventilation fra badevaerelser fx ifm. nyt tag.

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Rensning af ventilationskanaler, let at udfare 22 stk. kr. 2.500,00 kr. 55.000,00

ifm. med nyt tag

Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2017
Driftsoplysninger

Forventet levetid 40-60 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 10 ar
Farste vedligehold 2027

Fotoregistrering




Dato / registrering 13-09-2015
Lokaliseringskode

Bygningsdelskort

50 Opdatering af vedligeholdelsesplan Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold

Omfang Neervaerende drift- og vedligeholdelsesplan er et dynamisk dokument, som bgr anvendes i

arbejdet med drift og vedligeholdelse af Jeres ejendom. Planen er udarbejdet, sa den daekker
en 10-ars periode, men det anbefales, at den opdateres mindst hvert 5 ar.

Hvis der opstar veesentlige drifts- eller vedligeholdelsesmaessige andringer i 5-ars perioden,
kan det vaere ngdvendigt at justere driftsplanen tidligere i forhold til den nye situation. Det kan
eksempelvis veere i forlaengelse af renoveringsarbejder.

Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejderne i den raekkefalge, det vurderes at
veere hensigtsmaessig i bygningsmaessig og gkonomisk forstand.

I www.MINEJENDOM.dk kan planen Igbende opdateres, sa den giver et retvisende billede af
bygningsdelenes aktuelle tilstand og gkonomien i drift- og vedligeholdelsesbudgettet.

Materialer

Udferelse For opdatering af vedligeholdelsesplanen, kan SCH@DT A/S kontaktes pa telefon 3393 1550
eller e-mail info@schodt.dk

Arbejde Mzngde Enhed Enh. pris Pris i alt

Opdatering af vedligeholdelsesplan 1 stk. kr. 25.000,00 kr. 25.000,00

Sum = 2 - .  kr. 25.000,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert farste gang 2020

Driftsoplysninger

Forventet levetid 5ar

Eftersynsinterval 1ar

Vedligeholdelsesinterval 5ar

Farste vedligehold 2025

Fotoregistrering



Tilstandsoversigt

Betegnelse
01 Belzegning pa gadesiden

02 Belaegning pa gardsiden

03 Sokkel mod gaden og garden

04 Keelder og fundamenter
05 Terraend&k
06 Facade mod gaden
07 Facade mod gérden
08 Brandkamme og skorstene
09 Etageadsklllelse | .
10 Tagkonstruktion
11 Togrendrognecieh
12 Yderdare
{5 Vindaor
14 Hovedtrappe
, 17 Tagbel'éegﬁing -
18 Aflgb
19 Vandinstallation
20 Varmeanlaeg
21 El-installationer

22 Ventilation
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Forslag til byggebudget

| forleengelse af gennemgangen af ejendommen er nedenstaende byggebudget udarbejdet som oplaeg
til renoveringsarbejder, der bgr foretages inden for en kortere periode.

For god ordens skyld skal det oplyses, at nedenstaende budget er en vurdering pa
gennemgangstidspunktet og kan ferst efter tilbudsindhentning endelig preeciseres.

Byggebudget for ombygning af A/B Lindeparken

06 V Facade mod gaden

08 V Brandkamme og skorstene
10 V  Tagkonstruktion

11 V  Tagrender og nedlgb

13 V  Vinduer

17 V  Tagbelaegning

Byggesum i alt

Byggepladsetablering

Svamperapport

Uforusete udgifter (eks. rdd og svampeskader)
Radgivningshonorar

Ingenigrhonorar

Gebyr for byggetilladelse

All-risk forsikring i byggeperioden

| alt
Moms 25%

| alt inkl. moms

Udskydes

01 V  Belegning pa gadesiden
02 V Beleegning pa gardsiden
03 V  Sokkel mod gaden og garden
04 D Keelder og fundamenter
05 V  Terreendaek

07 V Facade mod garden

09 V Etageadskillelse

12 'V Yderdere

14 V  Hovedtrappe

18 D Afleb

19 D Vandinstallation

20 D Varmeanleeg

kr. 71.200,00
kr. 50.000,00
kr. 12.000,00
kr. 575.000,00
kr. 955.000,00
kr. 7.337.575,00

kr. 9.000.775,00

kr. 270.000,00
kr. 25.000,00

kr. 1.000.000,00
kr. 1.250.000,00
kr. 250.000,00
kr. 10.000,00
kr. 200.000,00

kr. 12.005.775,00
kr. 3.001.443,75
kr. 15.007.218,75

kr. 11.000,00
kr. 0,00

kr. 5.000,00
kr. 20.000,00
kr. 40.000,00
kr. 0,00

kr. 0,00

kr. 67.500,00
kr. 360.000,00
kr. 28.000,00
kr. 360.000,00
kr. 15.000,00



21 D El-installationer kr. 10.000,00
22 D Ventilation kr. 55.000,00
50 V  Opdatering af vedligeholdelsesplan kr. 25.000,00



10 ars vedligeholdelsesplan

Omkostninger fordelt pr. ar og bygningsdel - Belgb er anfert i kr. 1000 ex. moms

Udgifter fordelt pr. ar Sum
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Vedligeholdelse
01 Belaagning pa gadesiden " 0 0 0 0 5 0 0 o 0 16
02 Belaegning pa gardsiden 0 0 0 0 0 5 0 0 0 0 5
03 Sokkel mod gaden og garden 5 0 0 0 [ 5 0 0 0 o 10
05 Terraendaek 0 40 0 0 0 0 40 [¢] 0 0 80
06 Facade mod gaden 0 71 0 0 0 0 10 0 0 () 81
07 Facade mod garden 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0
08 Brandkamme og skorstene 0 0 50 0 (o} Q o (o} 0 (0] 50
09 Etageadskillelse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10 Tagkonstruktion 12 5 5 5 5 5 5 5 5 5 57
11 Tagrender og nedlgb 0 0 575 0 0 [} 0 5 0 0 580
12 Yderdare 0 0 68 0 0 0 0 o 38 0 105
13 Vinduer 0 [¢] 955 0 0 0 0 0 o] 950 1.905
14 Hovedtrappe 0 (0} 0 360 0 0 0 (o} (o} 360
17 Tagbelaegning 0 0 7.338 10 10 10 10 10 10 10 7.408
500 af vi 0 0 0 0 0 25 Q 0 0 25
Vedligeholdelse i alt/ar 28 116 8.990 375 15 55 65 20 52 965 10.682
Driftrutiner
04 Kanlder og fundamenter 20 20 20 20 20 20 . 20 20 20 20 200
18 Afigb 0 28 0 0 3 0 0 3 0 0 34
18 Vandinstaliation : 0 0 360 0 0 5 0 0 5 0 370
20 Varmeanlaeg 15 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 15
21 Elinstallationer 10 ' 0 o 0 4] 0 0 0 (o] 0 10
22 Ventilation 0 0 55 0 0 0 0 0 0 0 55
Driftsrutiner i alt/ar 45 48 435 20 23 25 20 23 25 20 684
Samlet sum excl. moms 73 164 9.425 395 38 80 85 43 78 985
Omkostninger / ar incl. moms 91 205 11.781 494 48 100 106 54 97 1.231

Omkostninger pr. m2 / ar incl moms oplyst i kr. 23 52 2.986 125 12 25 27 14 25 312



Energioptimering

Nedenstaende bygningsdele energioptimerer ejendommen. Arbejderne kan prioriteres med henblik pa
energibesparende foranstaltninger i eiendommen.

Safremt der gnskes en konkret beregning af energibesparelser anbefales udarbejdelse af en
energirapport.

Betegnelse Bidrager til energioptimering
01 Belasgning pa gadesiden

02 Belaegning pa gardsiden

03 Sokkel mod gaden og garden
04 Kzelder og fundamenter

05 Terreendaek

06 Facade mod gaden

07 Facade mod garden

08 Brandkamme og skorstene
09 Etageadskillelse

10 Tagkonstruktion

11 Tagrender og nedigb

12 Yderdare

13 Vinduer

14 Hovedtrappe

17 Tagbelaegning

18 Aflgb

19 Vandinstallation

20 Varmeanlaeg v
21 El-installationer v

22 Ventilation

50 Opdatering af vedligeholdelsesplan



Muligheder

Ofte er der muligheder for optimering af ejendommen, selvom man lgbende har udfart forbedringer.
Ejendommens udvendige tilstand er ansigtet udadtil. En flot istandsat ejendom tales der positivt om,
og den skaber en god profil i gadebilledet. Modsat giver en darlig vedligeholdt ejendom et indtryk af
plads til forbedring. Samtidig kan manglende vedligehold fare til risiko for personskader ved
nedfaldne gesimsband, puds og lignende.

Nar man treeder ind i ejendommen, er opgangene det ferste, man mader. Opgangene efterlader
derfor altid sammenholdt med det udvendige billede et helhedsindtryk om ejendommens tilstand.
Opgangene er samtidig meget udsatte for slid, da alle beboere anvender dem, og flytninger kan
efterlade synlige spor pa veegge og gulve. Istandsatte opgange fremmer samtidig salg af boliger i
ejendommen.

Nedenfor vises et udvalg af de referencer, SCH@DT A/S arkitekter har udfart gennem arene.
Taganalyse karreejendom, Privatbo
Renovering af facade og vinduer, AB Nansensgade 69 m.fl.
Renovering af facade og tag, AB QJster Sggade 104+104A
Renovering af facade og vinduer, Lykkesholms Allé 4B
Brandanalyse etageejendom, Boligselskabet 3B
Etablering af tagboliger pa eksisterende ejendom, AB Enghave Plads 6
Renovering af trappeopgan m.v., AB Karlsbo
Renovering af betonskader og facader, EF Blagardsgade 26
Renovering af karnapper, EF Valborg Allé 5-9
Renovering af klimaskaerm, tag, facade, fundament, AB Mysundegade 11-13
Renovering af klimaskaerm, tag, facade, fundament, AB Sundborg
Renovering af cafe i "den hvide kadby”, Jeppe Hein
Renovering af Lungholm Gods, Arkitekt Merete Lind Mikkelsen
Renovering af leengebygninger Harbygaard Gods, Arkitekt Merete Lind Mikkelsen
Renovering af gulve i 30 boliger, Andelsboligforening, Glostrup
Renovering af keelder, AB Sundevedsgade 31-33
Byfornyelse af boligejendomme med 10 lejligheder, Thora arkitekter A/S
Byfornyelse af boligejendomme med 11 lejligheder, Thora arkitekter A/S



Beboervejledning til labende vedligeholdelse

Nedenfor beskrives anbefalinger til Iabende eftersyn og daglig brug af ejendomme.

Generelt Generelt er det hensigtsmaessigt labende at efterse ejendommen. Det kan
f.eks. ske ved anseettelse af en viceveert eller lignende. Men med jeevne
mellemrum ma det anbefales at lade en byggesagkyndig gennemga ejendommen
og fremkomme med forslag til vedligeholdelse eller reparation i form af en
vedligeholdelsesplan. Har man allerede en vedligeholdelsesplan, anbefales det, at
den opdateres efter starre renoveringsarbejder og minimum med 5 ars interval.

Skorstene Skorstene benyttes oprindeligt til aftraek for varmeinstallation og braendeovne. Gennem
tiderne er det blevet normailt, at skorstene nedlaegges og anvendes til f.eks. faringsveje for
antenneltlf. eller som ventilationskanaler. Det er derfor vigtigt at afklare, hvilken anvendelse
skorstene har i dag, og at informere alle om brugen og mulighederne.

Gulve i Gulve i badevaerelser bar jeevnligt efterses, specielt i badeomrader. Fuger i ind- og
badevarelser udvendige hjarner efterses, og tilslutninger til gulvaflab kontrolleres bade omkring
risten og i kanterne under selve risten.
Gulvaflgb med indbygget vandlas skal jeevnligt efterses og renses for har og
saeberester, for at vandet kan ledes bort og for at undga ophobning pa gulvet.
Risten pa gulvaflgbet fiernes, vandlasen Igftes op og renses. Vandlas og rist
genmonteres.

Toiletter For at faldstammeanleegget kan fungere tilfredsstillende er det af stor vigtighed, at
der kun skylles det papir ud i toilettet, som naturligt bruges ved toiletbesag.
Der ma aldrig skylles babybleer, hygiejnebind, kattegrus, syrer eller lignende, da
det kan stoppe anlaegget med store udgifter til falge.

Vandhaner Pa vandhaner sidder der for enden typisk et filter (perlator), som skal renses for
kalksten og opsamlede partikler ca. 1 gang pr. maned, alt efter vandets hardhed og
forbrug. Nye vandhaner kan have keramiske skiver uden gummipakninger. Det er
derfor ikke nadvendigt pa denne type at skifte pakninger.

Filteret kan skrues af med handen. Kan dette ikke lade sig gare, ma der anvendes
veerktej med et stykke stof som mellemlaeg.

Filteret leegges i afkalkningsmiddel eller eddikesyre i ca. 2 timer, derefter skylles
det grundigt og skrues pa med handen.



Ventilation

Udluftning

| seldre ejendomme kan ventilationen til hver bolig veere etableret ved selvstaendige
lodrette rgrfgringer, som har aftreek til det fri. | forbindelse med moderniseringer er
ventilationsanleegget ofte koblet pa en central ventilationsmotor pa spidsloft. Ved
denne Igsning er anlaegget indreguleret, og der er kun behov for yderligere
justeringer, nar fagfolk foretager eftersyn af anlaegget.

For at bibeholde opsatte emhaetters maksimale effekt, skal emhasttens filtre
renses ca. hver anden maned, alt efter behov/brug. Filtrene, der er placeret pa
undersiden af emhaetten, udtages ved at trackke den fiederbelastede knap tilbage.
Rengaringen foretages grundigt med seebevand og gennemskylning. Det skal
sikres, at genmonteringen efter vask foregar korrekt, saledes at filtrene sidder
rigtigt.

Udluftning af boligen er vigtig. Har man i vinduer og dare friskluftsventiler, bar
disse vaere abne aret rundt - alternativt kun i de varme maneder, bar kortvarig
effektfuld udluftning forega.

Det er en god idé aret rundt at udlufte boligen med kortvarigt gennemtreek et par
gange daglig (bl.a. efter bad).



Det videre forlgb

Vi har nedenfor beskrevet forlabet og rddgivning i forbindelse med renoveringsopgaver. Hver opgave
er altid unik og safremt | har behov for en naermere dreftelse om jeres renoveringssag, er | altid
velkomne til at kontakte SCH@DT pa telefon 3393 1550.

Generelt Vi haber, nzerveerende vedligeholdelsesplan giver et overblik over ejendommens
vedligehold, muligheder og forudsaetninger — projektmaessigt savel som gkonomisk.
SCH@DT kan samtidig tilbyde Teknisk Radgivning og Bistand ved totalradgivning (arkitekt
og ingenigrradgivning samlet) i forbindelse med renovering af ejendommen med
udgangspunkt i et honorar, der er beregnet som en procentsats af byggeudgiften.
Skulle der opsté spargsmal til planen, er | naturligvis velkommen til at kontakte os pa
telefon 3393 1550.

Radgivning Generelt anbefaler vi brug af radgiver til udferelse af renoverings- og
vedligeholdelsesopgaver. Mindre sager kan | selvfalgelig klare i det daglige arbejde, men
ofte er de enkelte arbejder en del af den samlede renoverings- og vedligeholdelsesopgave
og vigtig at fa udfert i prioriteret rackkefelge.

Radgivning i forbindelse med renovering omfatter typisk:
- Opmaling/registrering af eksisterende forhold
- Ansggning om byggetilladelse

- Korrespondance med myndigheder

- Hovedprojekt for tilbudsindhentning

- Analyse og indstilling af tilbud

- Udfarelsesdokumenter, herunder kontrakter
- Tilsyn under udfarelse

- @konomi-, tids-, og kvalitetsstyring

- Byggeledelse

- Afslutning og mangelgennemgang

- Byggeregnskab

Gkonomi Safremt SCH@DT A/S veelges som jeres totalradgiver, tilbyder vi rddgivning efter
procentsats af den endelige byggesum. Typisk vil procentsatsen udgare mellem
12-16,50% af anleegsudgifterne, alt efter hvor stor ydelse sagen indeholder
samt kompleksitet, udbudsform m.v.

Honoraret justeres efter den endelige entreprisesum inkl. uforudsete byggeudgifter
og er kun geeldende ved samlede entreprisesummer over kr. 2.000.000,- excl.
moms. Under kr. 2.000.000,- i entreprisesum aftales honoraret efter neermere
aftale, typisk efter timeafregning.

Normalt hensastter vi 10% af den samlede anleegsudgift til uforudsete udgifter i
byggebudgettet, dog uden udgifter til eventuel rad- og svampeskader.
Svampeskader kan, hvis forsikringen indeholder denne daekning, udfgres under
bygningsforsikringen.



Forsikring SCH@DT A/S er omfattet af TRYGs Forsikring A/S’s professionelle
ansvarsforsikring. Det maksimale ansvar, som firmaet kan paleegges i forbindelse
med |gsning af ovenstaende opgave, er begraenset til 5 gange radgiverhonoraret
ekskl. moms, dog aldrig mere end den samlede forsikringsdaekning for
ansvarsforsikringen svarende til 5 mio. kr.

Betaling Honorar faktureres a conto ultimo hver maned med 8 dages betalingsbetingelser.
A conto afregninger udregnes efter forbrugte radgivertimer, dog forfalder forbrugt
honorar til betaling senest inden indsendelse af anmodning om byggetilladelse
eller lignende delafleveringer.

Overskrides betalingsfristen, betaler klienten renter svarende til diskontoen + 3%



Generelle betingelser for vedligeholdelsesplan

Nedenstaende betingelser er geeldende for alle aftaler om vedligeholdelsesplaner udfert af SCHGDT
AJS, herefter kaldet rAdgiveren, med mindre andet aftales skriftligt. Den, der bestiller en
vedligeholdelsesplan, er efterfalgende omtalt som "kunden".

Generelt Radgiveren yder radgivning om ejendommens
byggetekniske tilstand. En vedligeholdelsesplan beskaeftiger
sig med ejendommens tilstand og vedligehold. Radgiveren
foretager en byggeteknisk gennemgang af ejendommen,
som resulterer i en vedligeholdelsesplan, der kan danne
grundlag for renovering og vedligeholdelse af ejendommen.
En vedligeholdelsesplan kan ikke traede i stedet for egentlig
arkitekt- og ingenigrradgivning i forbindelse med renovering.
Vedligeholdelsesplanen skal ses som et redskab til
identificering og prioritering af arbejderne.



Hvad omfatter en vedligeholdelsesplan?

En vedligeholdelsesplan skaber klarhed over ejendommens
fysiske tilstand, og med den baggrund kan vi udarbejde
vedligeholdelsesforslag geeldende for en 10-ars periode.
Planen omfatter falgende:

- Gennemgang af ejendommen

- Prioritering af vedligeholdsarbejder 10 ar frem

- @konomisk overslag

- Forslag til vedligehold af bygningsdele

- Indvendigt vedligehold af overflader pa feellesarealer

- Akut eller ad hoc vedligehold

- Drifts- og vedligeholdelsesrutiner

- Tidsplan

- Eftersyn og overvagning

En vedligeholdelsesplan omfatter selve ejendommens
tilgeengelige faellesarealer og udvendige tilgeengelige
bygningsdele, der kan besigtiges uden brug af stiger, lift og
lignende. Ejendommens beboelses- og erhvervslokaler
besigtiges ikke, dog kan faldstammer stikprgvevis besigtiges
efter nzermere aftale. Andre bygninger pa grunden, som
f.eks. garager og udhuse, medtages ikke i planen.

En vedligeholdelsesplan omfatter elle eiendommens faste
synlige dele pa feellesarealer - fra fundamentet til
skorstenen. El-, VVS- og aflebsinstallationer er typisk skjulte
installationer og vurderes derfor kun for synlige fejl og
skader. Det vurderes ikke, om bygningsindretning m.v. er
ulovlige.

Vedligeholdelsesplanen medtager den vedligeholdelse, som
skegnnes ngdvendig de nzeste 10 ar for at undgéa skader.
For neermere beskrivelse af, hvad en vedligeholdelsesplan
omfatter, henvises til eksempel pa
www.vedligeholdelsesplan.com.

En vedligeholdelsesplan medtager ikke skjulte fejl og
mangler. Ved skjulte fejl og mangler forstas forhold, som
ikke kan ses af radgiveren, uden at denne skal lave indgreb
i ejendommens konstruktioner eller flytte genstande og

lignende.



Rettigheder og ansvar ved vedligeholdelsesplan

Kunden har ret til, til eget brug, at anvende
vedligeholdelsesplanen som radgiveren udarbejder.
Radgiveren har i gvrigt alle rettigheder til materialet.
Réadgiveren har séledes ogsa ret til at anvende udarbejdede
vedligeholdelsesplaner ved f.eks. markedsfaring af
radgiverens virksomheder, dog saledes, at navne og
adresser pa kunder og ejendomme ikke fremgar, med
mindre kunden har accepteret det.

Aftalegrundlaget er Almindelige Bestemmelser for Teknisk
Radgivning og Bistand, ABR 89. Radgiveren er omfattet af
TRYGs professionelle ansvarsforsikring. Det maksimale
ansvar, som firmaet kan palaegges i forbindelse med lgsning
af opgaver, er begraenset til 5 gange radgiverhonoraret
ekskl. moms, dog aldrig mere end den samlede
forsikringsdaekning for ansvarsforsikringen svarende til 5
mio. kr.

Kunden skal kontakte radgiveren senest 30 dage efter, at
der er konstateret et tab, som skyldes forhold, som
radgiveren beerer ansvaret for.

Radgiverens overslag pa priser pa vedligeholdelsesplanen
er baseret pa et skan og er saledes alene vejledende.
Réadgiveren kan ikke drages til ansvar far gkonomiske skan,
som senere viser sig urealiserbare.

Safremt der gnskes bindende priser, indhentes pristilbud fra
udfegrende handveerkere. Radgiveren kan veere behjaelpelig
med dette i forbindelse med udbud af renoverings- og
vedligeholdelsesopgaver.

Radgiverens vurdering af, hvornar forskellige aktiviteter pa
ejendommen skal udferes i lgbet af en 10-ars periode, er
baseret pa ejendommens tilstand pa
besigtigelsestidspunktet samt forventninger til almindelig
slidtage og er alene vejledende. Ejendommens ejer(e) skal
derfor selv sgrge for jaevnlig kontrol af, om den konkrete
slidtage pa ejendommen giver anledning til 2ndring af

tidspunkterne for udferelse af aktiviteterne.



